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IL NUOVOPIANO ’DELL ARENILEE UN PUG TEMATICO

’

’ E UN PUG TEMATICO
Il Piano dell’Arenile definisce la “regolamentazione dell’uso e delle trasfor-
mazioni dell’arenile e delle costruzioni esistenti” e “l’individuazione delle
dotazioni delle aree per servizi pubblici e per tutte le attrezzature necessa-
rie per l’attività turistica”.
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IL NUOVOPIANO ’DELL ARENILEPIANO ’DELL ARENILE
’ E STATO ASSUNTO 

Fase di approvazione del Piano:
’LE FASI SUCCESSIVE ALL ASSUNZIONE DEL PIANO

E’ depositato per 60 giorni a partire dal 3/01/2024

Entro il 4/03/2024 chiunque può presentare osservazioni
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Fase di approvazione del Piano:

Approvazione del piano
e delle varianti agliAdozione del piano

e inizio della fase di
Salvaguardia
Conclusione della 
fase partecipativa 
della cittadinanza.
ENTRO I SUCCESSIVI 
60 GIORNI  DAL 
(4/03/2024)

Pubblicazione sul
BURERT, il piano
diviene efficace

Trasmissione al Comitato
Urbanistico di Area Vasta

Espressione del parere
unico del CUAV strumenti sovraordinati

(PTPR e PTCP)



?DOVE CONSULTARE IL PIANO

Il Piano è disponibile sul sito istituzionale del comune di Rimini

Il Piano può essere consultato sulla pagina dedicata del sito istituzionale del Comune di Rimini

Il Piano è disponibile sul sito istituzionale del comune di Rimini
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?QUALI ELABORATI CONSULTARE 
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?QUALI ELABORATI CONSULTARE 
UN AIUTO ALLA LETTURA

In sintesi il Piano definisce:In sintesi il Piano definisce:

Il Disegno della Spiaggia                 Tavole gruppo D1

Modalità attuative e disciplina interventi                       NTA

Il Dimensionamento                    Allegati  NTA

Allegato A – intervento singolo
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Allegato A – intervento singolo

Allegato B – intervento microaggregato

Allegato C – intervento macroaggregato



Il Piano ha suddiviso il litorale in tre ambiti.

?QUALI ELABORATI CONSULTARE 
UN AIUTO ALLA LETTURA

Il Piano ha suddiviso il litorale in tre ambiti.

Ogni ambito è articolato in Tratti

Litorale Nord                Tratti N1, N2, N3, N4

Litorale sud                   Tratti S1, S2, S3, S4

Litorale San Giuliano                  Tratto SG
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Litorale San Giuliano                  Tratto SG



?COME PRESENTARE OSSERVAZIONE AL PIANO
Le osservazioni dovranno essere presentate utilizzando il modello disponibile sul sito.
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?COME PRESENTARE OSSERVAZIONE AL PIANO
Le osservazioni dovranno riportare:

- a quale documento di piano fanno riferimento

- se si tratta di un’osservazione cartografica, osservazione normativa o altro tipo

- la motivazione dell’osservazione- la motivazione dell’osservazione

Le osservazioni, potranno essere inviate:

• tramite consegna all’Ufficio Protocollo del Comune;

• tramite raccomandata A.R. ed indirizzata a Comune di Rimini, Piazza Cavour 27 -

47921 Rimini;

• tramite posta elettronica certificata (PEC) all’indirizzo: 

dipartimento3@pec.comune.rimini.it

Le osservazioni inerenti al documento di VAS/ValSAT dovranno essere inviate anche
all’Autorità Competente in materia di Valutazione Ambientale (Provincia di Rimini e
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all’Autorità Competente in materia di Valutazione Ambientale (Provincia di Rimini e
Regione Emilia-Romagna).



IL NUOVO
PIANOPIANO



COME SI ATTUANO GLI INTERVENTI SULL’ARENILE?

INTERVENTO SINGOLO 

INTERVENTO SINGOLO
D1_TAV2 – ART.16 NTA – Allegato A

Chi interviene?
Tutti possono intervenire 
singolarmente
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Elaborati di riferimento  D1_ TAV2-Art.16-NTA  Allegato A



MINTERVENTO ICROAGGREGATO
D1_TAV3– ART.17 NTA – Allegato B

COME SI ATTUANO GLI INTERVENTI SULL’ARENILE?

INTERVENTO MICROAGGREGATO

Chi interviene?
Intervengono in forma associata solo 
coloro che sono individuati nella tavola

Cosa si fa in + rispetto al singolo?
+ superficie

+ spazio e flessibilità per organizzare i 
manufatti

+ funzioni complementari

1 p.e. nelle economie litorale nord
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1 Chiringuito se nella micro c’è un 
pubblico esercizio

Elaborati di riferimento  D1_ TAV3-Art.17-NTA  Allegato B



INTERVENTO MACROAGGREGATO
ART.18  NTA – Allegato C

Chi interviene?
Intervengono tutte le UMI che ne fanno 

COME SI ATTUANO GLI INTERVENTI SULL’ARENILE?

INTERVENTO MACROAGGREGATO

Intervengono tutte le UMI che ne fanno 
richiesta congiunta, ricomprese in un 
fronte continuo di almeno 300 ml

Cosa si fa in + rispetto alla micro?
+ superficie

+ spazio e flessibilità per organizzare i 
manufatti

+ funzioni complementari

Modificare il disegno dei campi 
edificatori

Terrazza a condizione che venga 
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Terrazza a condizione che venga 
migliorata la permeabilità visiva e 
arretramento manufatti

Piscina a condizione che venga 
migliorata permeabilità visiva e 
arretramento manufatti

Elaborati di riferimento Art.18-NTA  Allegato C



GLI OBIETTIVI DEL PIANO 

Il Piano ha elaborato una STRATEGIA.
La strategia individua alcuni obiettivi specifici che possono essere sintetizzati come segue:

Mantenere inalterato numero di concessioni esistenti,
Incrementare la permeabilità visiva, 
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia, 
Destagionalizzare l'offerta,
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco del Mare 
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico indotto dal potenziale di liquefazione
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico indotto dal potenziale di liquefazione



DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DI PIANO

Mantenere inalterato numero di concessioni 

Elaborato 
D1_TAV2_da N4 a S4_Progetto – Intervento singolo

Azione del Piano
Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti

>Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco del 
Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano
Concept di un progetto urbanistico che definisce un campo edificatorio nel quale 
collocare i manufatti edilizi e le installazioni rilevanti 
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



Mantenere inalterato numero di concessioni 

Elaborato 
E1_TAV2.1 b elaborati comparativi PTPR

Azione del Piano

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti

>Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
>Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco 
del Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano
Concept di un progetto urbanistico che definisce un campo edificatorio nel quale 
collocare i manufatti edilizi e le installazioni rilevanti 
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



Mantenere inalterato numero e posizione di 

Elaborato 
D1_TAV2_da N4 a S4_Progetto – Intervento singolo

Azione del Piano

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

Mantenere inalterato numero e posizione di 
concessioni esistenti

>Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
>Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco 
del Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano
Concept di un progetto urbanistico che preservi gli elementi puntuali di apertura 
(Coni visivi) nella cortina edilizia continua
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



Mantenere inalterato numero di concessioni 

Elaborato 
_E TAV2.1 Elaborati comparativi PTPR

Azione del Piano

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti

>Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
>Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco 
del Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano
Concept di un progetto urbanistico che preservi gli elementi puntuali di apertura (Coni 
visivi) nella cortina edilizia continua
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



Elaborato 
D1_TAV1_da N4 a S4_Schema delle nuove concessioni da assegnare

Azione del Piano
Concept di un progetto urbanistico che conserva numero e posizione delle 

>Mantenere inalterato numero di 

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

Concept di un progetto urbanistico che conserva numero e posizione delle 
concessioni esistenti  e ricolloca le concessioni perse per la creazione dei 
varchi/spiagge libere in corrispondenza delle Piazze del Parco del mare e dei 
principali assi viari

>Mantenere inalterato numero di 
concessioni esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
>Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco del 
Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione

Litorale nord



Elaborato 
D1_TAV1_da N4 a S4_Schema delle nuove concessioni da assegnare

Azione del Piano>Mantenere inalterato numero di 

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

Azione del Piano
Concept di un progetto urbanistico che conserva numero delle concessioni esistenti  
e ricolloca le concessioni perse per la creazione dei varchi/spiagge libere in 
corrispondenza delle Piazze del Parco del mare e dei principali assi viari

>Mantenere inalterato numero di 
concessioni esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
>Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco del 
Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
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Litorale sud

Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DI PIANO

Mantenere inalterato numero di concessioni 

Elaborato 
D1_TAV2_da N4 a S4_Progetto – Intervento singolo

Azione del Piano
Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti
>Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
>Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco 
del Mare
Miglioramento dell'accessibilità 

>Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano
Il progetto urbanistico definisce le Aree funzionali. Viene individuata una fascia filtro tra 
lungomare e arenile, con vegetazione propria dell’ambiente marino
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DI PIANO

Mantenere inalterato numero e posizione di 
concessioni esistenti

Elaborato 
D1_TAV2_da N4 a S4_Progetto – Intervento singolo

Azione del Pianoconcessioni esistenti
>Incrementare la permeabilità visiva
>Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici

>Potenziare le connessioni tra 
spiaggia e Parco del Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
>Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano
Il progetto urbanistico individua le spiagge libere/varchi in corrispondenza delle piazze del 
Parco del mare, punti focali degli assi di connessione viaria con l’entroterra

tratto 7

tratto 4

tratto 9

tratto 1

tratto 8

tratto 3

tratto 6

tratto 2

tratto 5

tratto
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti

Elaborato 
D1_TAV2_da N4 a S4_Progetto – Intervento singolo

Azione del Piano

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici

>Potenziare le connessioni tra 
spiaggia e Parco del Mare
>Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano
Il percorso pedonale sul litorale  nord sopperisce agli obiettivi di pedonalizzazione  
del parco del mare, non completamente soddisfatti, e recupera la visuale del mare 
dalla spiaggia laddove vi è una cortina edilizia continua

Percorso pedonale
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti

Elaborato 
D1_TAV2_da N4 a S4_Progetto – Intervento singolo

Azione del Piano

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici

>Potenziare le connessioni tra 
spiaggia e Parco del Mare
>Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano

Il percorso pedonale sul litorale sud offre un’alternativa al lungomare pedonalizzato e 
mette in relazione i pubblici esercizi rafforzando la relazione lungomare - arenile

Percorso 

pedonale
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti

Elaborato 
D1_Tav2 e Tav3

Azione del Piano

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco del 
Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica

Sicurezza territoriale riferita a 
fenomeni fisico-ambientali-
allagamento costiero

Azione del Piano
Il completamento del Parco urbano con conseguente innalzamento della quota del 
waterfront consente di far fronte ai problemi legati a fenomeni di allagamento costiero

Litorale nord
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allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione

Litorale sud



Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti

Elaborato 
NTA – Titolo II, Capo 3

Azione del Piano

DAGLI OBIETTIVI ALLA DISCIPLINA DEL PIANO

esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco del 
Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica

Sicurezza territoriale riferita a 
fenomeni fisico-ambientali-
allagamento costiero

Azione del Piano
l’arretramento dei manufatti di spiaggia e l’innalzamento della quota dei pubblici 
esercizi sulla spiaggia consente di mitigare i problemi legati a fenomeni di allagamento 
costiero
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allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



AREE COMPLEMENTARI ALL’ARENILE

Elaborato 
D1_Tav2_Progetto – NTA Titolo III

Il Piano disciplina:
Mantenere inalterato numero di concessioni 

Il mantenimento del Parco già trasformato o in corso di trasformazione attraverso progetti di 
opera pubblica (Parco urbano art. 31)
La trasformazione urbanistica del Triangolone (Parco attrezzato art. 30)
La demolizione dell’ex Colonia Enel (Parco attrezzato art. 30)
La creazione delle Piazze del Parco del mare in continuità con i varchi (Parco attrezzato art. 30)

Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
>Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
>Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco 
del Mare
>Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
>Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
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Triangolone

Ex Colonia Enel 

Piazza B.CrocePiazza Marvelli Piazzale Toscanini

Piazza Adamello

Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



AREE COMPLEMENTARI ALL’ARENILE

Elaborato 
NTA - Titolo III

Mantenere inalterato numero di concessioni Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
>Destagionalizzare l'offerta
Migliorare la qualità architettonica degli edifici
>Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco 
del Mare
>Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
Contrasto ai fenomeni di degrado
Energie rinnovabili ed efficienza energetica
>Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
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Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione



Mantenere inalterato numero di concessioni 
esistenti

Elaborato 
D1_NTA - Norme di attuazione, Titolo II - Capo III - Disposizioni sull’attività edilizia
F_Repertorio – Repertorio delle soluzioni conformi

DAGLI OBIETTIVI AL DISEGNO DEL PIANO

esistenti
Incrementare la permeabilità visiva
Incrementare le spiagge in forma libera
Ridistribuire le superfici coperte sulla spiaggia 
Destagionalizzare l'offerta

>Migliorare la qualità architettonica 
degli edifici
Potenziare le connessioni tra spiaggia e Parco del 
Mare
Miglioramento dell'accessibilità 
Qualificare l'ambiente 
>Contrasto ai fenomeni di degrado
>Energie rinnovabili ed efficienza energetica
Sicurezza territoriale riferita a fenomeni fisico-
ambientali-allagamento costiero
Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 

Azione del Piano
Elaborazione di categorie stilistiche adatte alla spiaggia. Definizione di norme prescrittive

’NUOVO PIANO DELL ARENILE

Sicurezza territoriale riferita al rischio sismico 
indotto dal potenziale di liquefazione

Litorale nord Litorale sud



IL REPERTORIO DELLE SOLUZIONI CONFORMI
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IL REPERTORIO DELLE SOLUZIONI CONFORMI
Categoria stilistica nord
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Categoria stilistica sud
2 categorie stilistiche
Categoria stilistica nord
Categoria stilistica sud

2 tipologie funzionali:
=Pubblici esercizi   volumi compatti

=Stabilimenti balneari  volumi allungati 
sull’asse longitudinale
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LE STRUTTURE
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