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N.B. - Le parti evidenziate con retino grigio sono quelle per le qualil
necessita l'approvazione Regionale.
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ART. 1.01

APPLICAZIONE DEL PIANC

11 Piano Regolatore Generale si applica, a norma dell'art,. 7 delila
Legge Urbanistica 17 agosto 1942 n° 1150 e successive modifiche ed
integrazioni, a tutto 11 territorio comunale.

Ogni trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale
& soggetta alle leggl vigenti, alla disciplina delle presenti Norme, alle
disposizioni dei Regolamenti Comunali.



ILAEORATI GRAFICI COSTITUENTI PARTE TNTEGRANTE DEL PIANC

Ai fini della corretta applicazicne delle previsioni di P.R.G. sono
zonsiderati prescrittivi i seguenti elaborati approvati secondo i modi e

te forme di legge:

N? L2l cieccnnn Tavole in sc. 1:5000 e relativsa iegenda modificata
contestualmente alle presenti norme, nonché gli
stralel di variante approvarti nella stessa scala,
riguardanti itintero territorio ccmunale.

N® ..ve.lTueeeeeesss Tavole in sc. 1:2000, nonché gli stralei di variante
approvati nella stessa scala, relativi alla zomna
Turistica e relativa legenda modificata contestual~
mente alle presenti norme (1).

N® L uueeebiieeess.. Tavole di zonizzazione in sc. 1:1000, nonché gli
stralei di variante approvati nella stessa scala,
relativi alla zona Storica e relativa legenda modifi-
cata contestualmente alle presenti norme.

N® uuevooliiie.ssss. Tavole di intervento sugli edifici in se. 1:1000,
ncnché gli straledl di variante approvati neila stessa
scala, relativi alla zona Storica e relativa legenda
modificata contestualmente slle presentl norme.

L) -
B ses e ek

i ivevases Tavola di i{ndividuazione e numerazione dei nucltei
sparsi denominati "Ghetti" in sc. 1:25000.

| A B Fascicoli di schede individuative dei singcli ghett:
appartenenti alla "Indagine conoscitiva suil nuclel
abitati storici denominati "Chetti"".

H2 teeesaBesansnnns Tavole in sc. 1:3000 del PAE di progetto di estrazio-
ne.

b LT - S Tavole in sc., 1:5000 di PAE d4i destinazione finale.
(2>

N® L ieeealecnoenees Tavola in sc. 1:1000 relativa agli edifici del Centro
Storico nei quali & escluso l'insediamento di nuove
banche

Fra previsioni diverse contenute in eladorati a diversa scala
prevalgono quelle indicate nella planimetria di maggior dettaglio.

In caso di contrasto tra planimetrie alla stessa scala prevalgorno
guelle di data di approvazione pid recente.

sioni normative seritte prevalgono, in caso di contrastc, su

(1) La legenda delle tavole in sc. 1:2000, modificata contestualmente
alle presenti norme, sostituisce quella allegata alle singole tavole
(in quanto non pil aggiornatal.

{(2) La ncrmativa di PAE approvata 2@ allegata quale parte integrante
della presente normativa alla scheda n® 2 deiltart. 3.01.
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CATESORIE DI DESTINAZICKE DrYSO

Le specifiche previsioni di zona, oltre ai parametri edificatori,
disciplinanc 1le destinazioni del manufatri da realizzare e di quelli
esistenti, soggetti ad {nterventi edilizi, fermo restando quanto previsto
dal successivo articolo 2.04.

In ogni caso, oltre alle destinazioni conformi con il carattere
della zona, Ssono consentite destinazioni accessorie e/o complementari
utili o necessarie per 1l miglior funzionamento dellt'insediamento, con 1
iimiri eventualmente indicati nelle norme di zona.

Nel caso di progetti speciall relativi a complessi polifunzionali
sono ammesse le destinazioni d'usc coerenti con gli obiettivi del
progetro e ¢on 1'evoluzione del complesso nel tempo definiti dal c.C.-

Ai fini delltapplicazione delle presenti norme vengono elencate
nella Tab. A, (parte irntegrante della normativa ci piano), 1le categorie
d4i destinazioni aventi rilevanza urbanistica

L'unita minima di riferimento pev 1'individuazione della categoria
di destinazione d'uso 2 1tunitz immobiliare.

51 definisce destinazione dell'unita immobiliare quells prevalente
in termini di Su nettz ad essa dedicata.

La destinazione d'uso in atto dell'immobile o delltunita immobiliare
> queila stabilita dall'ultima licenza o concessicne edilizia, rilasciata
(e non annullata) anche in sanatoria, ovvero all'autorizzazione
rilasciata ai sensi di legge e, in caso di assenza © indetermdinazione di
tali atti, dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo
accatastamento o da altri documenti probanti dell'esistenza di una
situazione di fatto.

Ltuso in atto pud essere modificato solo per renderlo conforme alla
destinazione d'uso consentita dal P.R.G. o dagli strumenti attuativi.

§{ ha mutamento d'uso, per 11 quale occorre concessione o autorizza-
zione edilizia secondo ie disposizioni deil commi successivi, quando si
modifica l'uso dell'immobile o delltuynita immobiliare per pid del 30%
della superficie utile dell'unit3d stessa o con modificazione superiore ai
20 mq. per unita immobiliare.

B+ vichiesta la <concessiomne edilizia quando 11 mutamento d'uso,
anche non comportante opere edilizie, avviene fra destinazioni apparte-
nenti a raggruppamenti cunzionali diversi {lett. A,2,C,D,E della tab. A).

£t richiesta 1'autorizzazione edilizia quando tale mutamento avviene
fra destinazioni appartenenti a categorie diverse individuate nella tat.
A, ma appartenenti allo stesso raggruppamento funzionale (ie categorie di
destinazioni sono indicate con numeri arabi nella Tab, AY.
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I1 mutamento di destinazione ali'interno dello stesso numero arabo
dovri avvenire in confcrmitaalle spacifiche prescrizicni di P.R.G.

Le autorizzazioni e 1e *concessioni di cui sopra sono rilasciate 1in
conformita alle specifiche ?rescrizioni df P.R.G. e comportano il
pagamento dell'eventuale incremento di onerositd rapportata alle
categorie di destinazioni interessate.
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CATEGORIE DI

DE

TAEELLA  nav

mINAZIANI D'USO

RAGGR. /CATEGORIE

- FUNZIONE RESIDENZIALE
1 - RESIDENZA

FUNZIONI DIREZIONALI
2 - DIREZIONALE

FUNZIONI COMMERCIALI
3 - COMMERCIO AL DETTAGLIO

COMMERCIO ALL'INGROSSO

PUBBLICI ESERCIZI
- ARTIGIANATO DI SERVIZIO
e/o LABORATORIALE

FUNZIONI DI SERVIZIO

7 - ATTREZZATURE DI SERVIZIO
(pubbliche e private):
+ SOCIALI O COLLEITIVE

SCOLASTICHE
+ SANITARIE

+ RELIGIOSE

+

SERVIZI TECNICI

ATTREZZATURE MILITARI
SERVIZI DELL'ORDINE
CARCERE

CIMITERI

TRASPORTI

+ + + + + ¢

ATTREZZATURE RICREATIVE
E DI SPETTACOLO

9 - ATTREZZATURE SPORIIVE

STUDI PRCFESSIONALI

FUNZIONI PRODUTTIVE DI TIPO
MANUFATTURIERO
11 - INDUSTRIA

12 - ARTIGIANATO PRODUTTIVO

TIPOLOGCIE D'USO CCRRISPONDENTI

Residenza perzanenta e turistica e
lore accessori, lccall per affitraca-
nere, case per vacanze.

Attivita direzionali, finanziarie (1)
ed assicurative, Centri di Calcolo,
ecc.

Crandi magazzini, mercati al minuto,
supermercati, negozi, esposizioni,
banche (1).

Depositi, magazzini e locali connessi,
mercati all'ingrosso.

Bar, trattorie, ristoranti, ecc.
Attiviea di servizio, attivitad di tipo
manufatturiero laboratoriale fino a
150 mq. d4i Su (2).

Locali per associazioni, sindacati,
matronati, attivitd culturzli, ecc.
Scuols e Centri di Fermazione Prorf.le,
Laboratori, farmacie, case di cure,
ecc,

Locali per il culto, per l'educazione
religiosa, di ministero pastorale,
canonica, ecc.
Depuratore, acquedotto,
relativi uffici.

ecc, €

PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

Cimiteri urbani e rurali.
Aziende di trasporto, autotrasporta-
tori, corrieri, autonoleggio, spedi-
zionieri, stazioni, attrezzature por-
tuali e aeroportuali.

Locali da ballo, teatri, cinema,
circoli ricreativi e luoghi di
divertimento, mostre non commerciali,
attivits ricreative diverse.
Palestre, scuole <a ballo,
attrezzzture sportive coperte e
servizi.
studi legali,

sceperte e relativi
AmBulatori medict,
teenici, ecec. (33.

studi

Artigianato che non si coniigura nai
1imiti di cui alla precedente
categoria 6.



(1)

(3)

(4)

(3)

IVITA' AGROINDUSTRIALI
LEVAMENTI ZCOTECNICI

NDUSTRIALI

FUNZICNI AGRICOLE

14 - RESIDENZA COLONICA Costruzioni rurali ad uso abitazione
appartenenti ad aziende agricole,
agriturismo.

15 - SERVIZI RURALI Fienili, deposito prodotti agricoli,
magazzini per mangimi, sementi, anti-
parassitari, fertilizzanti, ecc.
Ricoveri macchine agricole, attrezzi
agricoli e relativi spazi interni di
servizio, costruzioni rurali destinate
all'allevamento aziendale e/o intera-
ziendale, e purché& a carattere non in-
dustriale con annessi fabbricati di
servizio e gli impianti necessari per
1o svolgimento di tale attivita.

16 - ATTIVITA' AGRICOLE Costruzioni destinate alla
SPECIALI lavorazione, prima trasformazione e

conservazionme di prodotti agricoli e
zootecnici propri dell'azienda agriéb-
1a singola o assoclata, serre fisse
comportanti trasformazione del terri-
torio per colture non connesse allo
sfruttamento del terreno agricolo.

FUNZIONI ALBERGHIERE

17 - RICETTIVA ALBERGHIERA(4) Albergo, meubld, albergo residenziale
o residenze turistico-alberghiere (5),
motel, villaggi-albergo.

13 - RICETTIVA ALBERGHIERA(4) Case per ferie, ostelli per la gloven-

PER IL TURISMO SOCIALE ti, colonie, attrezzature ricettive

specializzate per determinate catego~
rie di ospiti.

19 - RICETTIVE NON ALBERGHIERE Villaggi turistici e campeggi.

Le banche possono insediarsi ovunque nelle destinazioni direzionali
e commerciali al dettaglio esistenti o {n nuovi fabbricati, nel
rispetto delle quantitd per esse previste.

Le attivita artigianali eccedenti tali caratteristiche sono da
considerarsi rientranti dal punto di vista urbanistico nelle
attivitid produttive artigianali in quanto solitamente richiedono
strutture pil assimilabili alle tipologie di costruzioni industrialil
(capannone) che non a quelle commerciali tradizionali (megozi).

Tali attivitia, poiché sono assimilabili altresi al terziario
direzionale, sono sempre ammesse dove & ~consentita 1ltattivita
direzionale.

Le attivita alberghieﬁe di tu-ismo sociale sono una specificazione
particolare dell'attivita ricettivo-alberghiera e sono sempre

ammesse ove & ammessa quest'ultima.

Sono considerate <vesidenze turistico-alberghiere gquegli esercizi
vicettivi asperri al gpubdlico, a gesticne unitaria (e pertanto con
uno spazio destinato a servizio di riceviments), che £ferniscono
alloggio e servizi accessori in units abitative arredate, costituite
da uno o pid locali, dotate di servizio autonomo di cucina.



ART. 2.03
YODALITA' DI INTTRVENTIO SUGLI EDIFICI ESISTENTI

211 edifici esistenti, fermi restando 1 vincoli a tutela dei beni
storici e artistici, possone essere assoggettati 2 tutte le operazioni
edilizie nel rispetto delle norme specifiche di zona.

Sugli immobili compresi in aree soggette a piani atruativi, £fino
alltapprovazione dei relativi piani e nel rispetto del vinecoli storici e
artiscici, sono comunque Sempre ammessi gli interventi di:

- manutenzione ordinaria e/o straordinariaj;
- restauro o ripristino conservativo;
- ristrutturazione edilizia (tranne che in zona A)j

che non alterino la destinazione legittima © legittimata (1) con altra
incempatibile con quella di zona, non aumentino la Su e non compertino la
demolizione e ricostruzione integrale dell'edificio (2).

Ya altresi conservata la sagoma dell'edificio con la sola eccezlione
dell'innalzamernto conseguente all'eventuale adeguamento jgienico delle
altezze interne e dell'eiiminazione di superfetazioni (3).

Melle zone omogenee A" 1t'intervento sugli edifici & articolato
sacondo quanto previsto dail'art. 36 della L.R. n¢® &7/78, e successive
modiZiche ed integrazioni: per ciascun edificio le tavole ¢i Pilano
specificano la categoria degli jnterventi ammessi.

La demolizione, anche parziale, di un edificio, salvo che in caso di
pericoloc alla pubblica {ncolumiti, deve essere autorizzata dal Sindaco e
fa decaders ogni forma di servitu o gravame sorto in relaziorne alia
sussistznza del fabbricato e conseguente a norme urbanistiche.

£! sempre ammessa la ricostruzione di edifici o di loro parti
demoliti da eventi bellici o calamitosi mediante interventeo edilizio
direrto esteso ad un'area costituente un congruo contesto amblentale (i
zona A allt'intera unita fondiaria)l, purché 1l'area medesima su cul
andretbe ad insistere 11 fabbricato ncn sia destinata alla viabilita
nelle tavolie di P.R.G.

A tale fine & comunque necessario presentare una adeguata
documentazione comprovante 1tedificato preesistente da ricostruire con le
mcdalita di intervento proprie della categoria A2 "Restauroc e risanamento
conservativo" di cuil alltart. 36 della L.R. n° 47/78 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Nelle ricostruzioni di det-i edifici occorre conservare le destina-
z:oni originarie: sonc ammesse destinazioni diverse, purche compatibili
con i1 carattere della zomna, se le destinazioni originarie non risultano
pit attuali.

(1) S8i intende per destinazione legittima o legittinata quella:
- definita da ccncessione © 1icenza edilizia non annullataj
- definita da concessione in sanatoriaj
- definita da avvenuto completo #ﬁgamento di sanzione amministra
nel caso di costruzione abusivay
- definita catastalmente negli edifici per cui ncn era necessaric
atto abilitativo del Sindaco al momento dell'accatastamento.

cf

iva

(2} Tali interventi devonc mantenere almeno { muri perimecrall del piano
terra.

(3) ©Per la definizione di superfetazioni vedi art. 4,02,



ART. 2.04
COSTRLZIONT E3ISTENTI IN CONTRASTO CON LE PRESENTI NORME

Le costruzioni esistenti in contrasto con le presenti norme nocn Sono
soggette ad alcuna procedura coattiva di adeguamento fino all'eventuale
approvazione di Piani Actuativi o all'emissione di decreti di esproprioc o
d1 occupazione d'urgenza.

Possono essere oggetto di interventi di:
- manutenzione ordinaria e/o straordinariaj;
- restauro o ripristino conservativo;
- ristrutturazione edilizia (tranne che in zona A)s
che non alterino la destinazione legittima o legittimata (1) con altra

s
i)

incompatibile con quella di zona, non aumentino la Su e non comportino la '

demolizicne e ricostruzione integrale delltedificio (2).

Va altresy conservata la sagcma dell'adificio con la sola eccezione
dell'innalzamento conseguente all'eventuale adeguamento igienico delle
altezze interne e dell’'eliminazione delle superfetazioni (3).

Possono altresl adeguare,anche parzialmente,l'eventuale destinazione
d'uso non conforme a quanto previsto dalle norme di zona. .

L'adeguamento anche parziale degli 1indici e degli altri parametri
edificatori alle specifiche norme di zona & sempre ammesso. -

Sui lotti con fabbricati aventi indice di Su maggiore di quello
ammesso dalle norme di zona & comsentita la possibilit3 della demolizione
con ricostruzione con la stessa Su esistente e con una Superficie coperta

non superiore 21 30% della Sf.

Per gli edifici soggetti a previsioni espropriative, fino all'inizio
della procedura (deposito della richiesta e degli atti tecnici e
arministrativi, e notifica alla proprietd), valgono le facolta concesse
nei precedenti commi del presente articolo.

Per gli edifici in contrasto con le norme riguardanti le distanze
(dai confini o dalle strade), le altezze, le visuali o comprese in fasce
di rispetto srtradali, ferroviarie, fluviali, costiere, cimiteriali e
simili, sono ammesse, oltre agli interventi di cui al 2° comma, anche
operazioni che comportino aumento della Su entro 1le quantitd ammesse
nelle singole zone, purché le stesse avvengano entro la sagoma
dell'edificio esistente e rispettino le norme del Codice Civile.

Tali edifici possono altresi subire sopraelevazioni ed ampliamenti
purché le porzioni di fabbricato aggiunte rispettino le specifiche norme
di zona e le condizioni di vincolo insistenti sugli stessi,

Speciali norme sono di seguito dettate per i complessi produttivi'é
terziarli esistentil in contrasto con le destinazioni di Zona (artigianali,
commerciali, industriali, direzionali, ricettivi..) e per le costruzioni
¢ivili in zona agricola.

I distributori di carburante esistenti in ccrntrasto con le norme di
zona possono essere oggetto di tutti gli interventi di modifica e di
sostituzione degli impianti e delle attrezzature interrate e fuori terra,
purcheé cid avvenga senza aumento della Su.

(1) Si intende per destinazione legittima o legi:ztimata fquella:
- defipita da concessione o licenza edilizia non annullata;
- definita da conces;ione in sanatoria;
- definita da avvenuto completo pagamento di sanzione amministrativa
nel casc di costruzione abusivaj
- definita catastalmente negli edifici per cui non era necessario
atto abilitativo del Sindaco al momento dell'accatastamento.

(2) Tali interventi devono mantenere almeno i muri{ perimetrali del piano
terra.

(3) Per la definizione di superfetazioni vedi art. 4.02,



ART. 2,05

EDIFICABILITA!

Yei limiti fissati dalla legge e dal P.P.A. e secondo le previsioni

del P.R.G, vigente, area edificabile e quella dorata di urbanizzazione
primaria ai sensi di legge.

Nelle aree non soggette a strumento urbanistico attuativo, in caso
di mancanza o di non adeguatezza delle opere di urbanizzazione primaria
1tedificazione & comunque subordinata all'impegno di realizczazione, da
parte del richiedente la concessione edilizia, delle opere mancanti o non
adeguate, garantito da idonea fidejussione.,

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere realizzate e
sottoposte a collaudo entro {1l termine di ultimazione dei lavori e
comunque prima della richiesta dell'abitabilita/agibilita, il cui
rilascio & condizionato all' esito favorevole del collaudo medesimo.

Ltutilizzazione edificatoria dif un'area comporta l'asservimento
della stessa alla costruzione realizzata, nei 1limiti degli ‘indizi di
edificabilita utilizzati.

La capacita edificatoria sulla base degli indiei di edificabilirtd
vigenti & pertanto quella residua dalla eventuale avvenuta utiiizzazione
legittima (1) ai fini edificatori per costruzioni preesistenti,
indipendentemente da qualsiasi suddivisione o trasferimento dl proprieta
o altro diritto reale, ed & calcclata in rapporto al rilievo dello stato
di fatto della superficie del lotto.

(1) Intendesi utilizzazione legittima:
- quella avvenuta & seguito di concessione o licenza edilizia;

- quella consolidatasl in assenza di atto abilitativo del Sindaco
qualora non dovuto al momento della costruzione o in assenza di
normativa urbanistica al momento del successivi passaggi di
proprieta.



ART. 2.06

DECADENZA QUINQUENNALEZ DET YTHCOLI ESPROPRIATIVI O DI TOTALE I¥EDIFICA-
BILITA' PREVISTI NEL P.R.G.

In caso di decadenza dei vimcoli di Piano Regolatore Generale ail
sensi di legge, i privati aventi titolo possono realizzare le previsioni
di piano, previoc progetto d'intervento convenzionato ccl Comune che
garantisca le finalita di generale interesse dell'opera, oppure avvalersi
delle facolta loro concesse dall'art. &4, ultimo comma della Legge n°

10/77.

A tai fine si da atto che deve intendersi centro abitato {1
territorio urbanizzato definito ail sensi dell'art., 13 punto 3 della L.R.
n°® 47/78 e successive modificazioni ed integrazioni.

21



STAKDARDS - OPZRZ DI URBANIZZAZIONE

11 P.R.G. individua nella cartografia le aree e le attrezzature di
servizio (standards) aventi rilevanza urbanistica =ai vari livelli: di
insedfamento, di quartiere, urbano e territoriale,.

Per una cor-etta applicazione delle previsioni di P.R.G., tenuto
conto della tecnicaz progettuale adottata nella sua elaborazicne, occorre
ricavare in ciascun insediamento soggetto 2 piano urbanistico attuativo
la quota minima di standards interni prevista dalla 1legge, fermo
restando, per l'eventuale quota rimanente, la possibilitd di reperimento
in altra area attigua o di corresponsione di equivalente monetizzazione.

Le aree per urbanizzazioni primarie, prima di essere cedute al
Comune, devono essere attrezzate a cura e spese dei tftolari dell'inter-
vento edificatorio: nei casi in cui si ritenga opportuno il cocrdinamento
e l'intervento diretto del Comune nella reeslizzazione delle opera di
urbanizzazione primaria, il Comsigllo Cemunale pud disperre la monetiz-
zazione pari al corrispetczivo del costo df esecuzione. ‘



ART., 2,08
FACOLTA' DI DEROGA - DESTINAZIONE TEMPORANEA DI IMMOBILI A
SFRVIZT PUBBLICI O DI INTERESSE GENERALE

71 Sindaco, previa deliberazione di assenso del C.C., pud rilasciare
la concessione o autorizzazione in deroga nei casi e nei modi previsti

dalla legge.

11 Sindaco, con la medesima procedura del comma precedente, pud
aitresi autorizzare la destinazione temporanea a servizi pubblici o di
interesse generale di immobili a diversa destinazione d'uso, sempre che
{'Ente o l'Amministrazione o comunque i1 Soggetto gestore del servizio,
senza scopo di lucro, si impegni con apposito atto unilaterale d'obbligo
a ripristinare lo stato originario al momento cella cessazione dell'uso
di detti immobili.

G1i istituti di credito, anche se di diritto pubblico, sono esclusi
dalla facolta di cui al comma precedente. v
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%' fatto obbligo del rispetto dei vincoii ambientali imposti dalla
vigente legislazione Nazionale e Regilonale ancorché non riportati
graficamente nelle tavole di piano con le eventuali esclusioni di legge.

11 riporto cartografico della profondlta delle fasce di risperto
(anche per quanto riguarda 1a viabilit:, le ferrovie, i cimiteri, gli
assi £luviali, ecc.) ha wvalore indicativo per individuare gli ambiti
territorfali ove tali timitazioni non operanc (ad es. centri abitati,
ecc.), dovendosi ritenere sempre e comunque prevalente e prescr*ttiva
1tapplicazione delle distanze di legge effettuata direttamente alla
configurazione di fatto degli elementi da tutelare.

Per gli edifieci esistenti di Interesse storico-artistico, ivi
compresi quelli di cui alltart. 3.02 punto 3, compresi nelle
soprazndicate fasce di inedlficabi‘i*a, somo comunque sempre acmessi gli
interventi per essi previstl in rapporto alla laro classificazione in
®.R.G.



ART. 2.10

PIANI ATTUATIVI

Sono fatti salvi i piani attuativi in vigore alla data di adozione
delle presenti norme per il periodo di validita degli stessi.

E' fatta salva la possibilitd di adeguare 1 piani alle norme
sopravvenienti entro il periodo di validita degli stessi.

Sono fatte salve le normative di attuazione dei piani urbanistici
attuativi anche dopo la scadenza di validita degli stessi, ad eccezione
delle disposizioni di carattere procedurale (commissioni di coordinamen-
to, ecc.).

Tali norme costituiscono parte integrante delle previsioni normative
di P.R.G. specificandone e dettagliandone caso per caso le modalita
applicative, per le parti gia realizzate dei piani attuativi scaduti.
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ZONTIZZAZIONE

1

&

R V]

1i o a
(zone soggette a progetti
dagli artt. 3.02, 3.03,

Nelle varie zone individuate nelle tavole del P.R.G. sono ammessi i

diversi ti
schede allegate:

3cheda
Scheda
Scheda

Scheda

relativa
relativa
relativa

relativa

alle
alle

alle

alle

zone

zone

zone

zone

Le zone omogenee A ed E,

3.04,

pi di intervento con i 1imiti e le prescrizioni indicate nelle

residenzialil
ricettive turistiche
produttive e terziarie

per attrezzature e servizi.

nonchd le aree soggette a vincoli ambienta-

specifici interventi di riorganizzazione del tessuto esistente
speciali), sono disciplinate rispettivamente

3.05,
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Per

ZONE RESIDENZIALI SPECIALI DI RISTRUTITURAZIONE

esse valgono le norme generall delle Zone Residenziali, e, salvo

diversa particolare prescrizione, le seguenti disposizioni:

- per intervento edilizio diretto: )
a) sono sempre consentite le operazioni di manutenzione ordinaria

e/o straordinaria e tutti gli interventi ammessi dal II°® e IIX°®
comma dell'art. 2.03;

b) per le sole aree per cul non vi sia 1'obbligo esplicito di

intervento urbanistico preventivo, interventi eccedenti quanto

previsto dal II° e I1I° comma dell'art. 2.03 nel rispetto del

seguenti indici e parametri:

*# valgono le norme edificatorie proprie della Zona Residenziale
Edificata art. 3.01 scheda 1 punto 1.1, e quelle che ad essa
si riferiscono;

* P, pubblici di urb.ne primaria da reperirsi sul lotto o in
area limitrofa ad esso funzionalmente collegata: 3 mq./ab.
teorico insediato e comunque non meno 3 mq. /30 mq. di Su
residenziale;

* Opere di urbanizzazione primaria per complessi o superfici
direzionali o commerciali (o assimilabili):

- 40% della Su a parcheggio;
- 60% della Su a verde;

* La superficie destinata a opere di urbanizzazione (come ad
es.: viabilita e parcheggi pubbdblici, verde pubbdlico, etc.)
non & computata al fine della capacita edificatoria
realizzabile;

* Sm: quella definita dalle tavole di piano, o dalle
particolari prescrizioni delle singole aree, o quella
appositamente deliberata dal C.C.;

- per intervento urbanistico preventivo:

*

* ok

Ut £ 1 mq./mq.

H £ 30 mt.

Opere di urbanizzazione: come per legge

Sm = quella definita dalle tavole di piano o dalle norme
particolari o quella appositamente deliberata dal C.C. a
norma dell'art. 4.01.

NORME PARTICOLARI

R i~

R II-

Via Circonvallazione Occidentale

- Sm = 2.500 mq.

Viale della Repubblica (ex Tabacchificio)

- Obbligo di intervento urbanistico preventivo
- Cessione al Comune di locali per servizi pubblici{ per una
superficie utile di almeno 1.000 mg.
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R III-
R IV-
R V-
R VI-
R VII-

R VIII™

Via Titano

Ltindice edificatorio Ut = 1 mq./mq. va cosi ripartito:

* Ut £ 0,7 mq./mq. per la residenza

* Ut £ 0,3 mq./mq. per uffici, attivita commerciali,
pubblici esercizi e banche,.

Obbligo di intervento urbanistico preventivo esteso a tutta

l'area del parco urbano attiguo e del parcheggio pubblico

che prospetta su Via Titano e Via Bramante.

Cessione al Comune delle aree destinate a parco pubblico e

sedi stradali circostanti, nonché di una fascia della

profondita di 8 mt. lungo i1 confine con le esistenti case

a schiera di Via Titano.

Opera di urb.ne primaria: costruzione del tratto di nuova

sede stradale che separa le due aree edificabili.

Via Marecchiese

Aree per standards in ragione di 40 mq./ab per ricavare
spazi collettivi
Obbligo di intervento urbanistico preventivo.

Via Saffi

v

Obbligo di intervento urbanistico preventivo.

ia Circonva.lazione Meridionale: nessuna.

Via 2532011: nessuna.

v

{ale Valturio: nessuna.
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TABELLA "C"

PRESCRIZIONI DA OSSERVARSI NEI SINGOLI GHETTI

1, - Ghetti totalmente ricompresi in zona omogenea B:

Si applica 1la disciplina di cui alitart. 3.01 scheda 1 - Zone
Residenziali, punto 1.6.

Ghetti individuati nella nTavola di individuazione e numerazione
dei nuclei sparsi denominati Ghetti" con i numeri:
1 -2-3-4=-5=6=17=28-29=+ 10 - 11 - 12 - 13 - 14 - 15 - 16
- 17 - 18 - 19 - 20 - 21 - 23 - 24 - 25 - 26 - 27 - 29 - 30 ~ 32 -
33 - 34 - 35 - 36 - 39 - 40 - 41 - 42 - 43 -{lg‘- 45 - 46 = 47 - 48
- 49 - 50 - 54 - 55 - 56 - 37 - 58 - 60" 61 - 62 - 63 - 64 - 66 -
67 - 68 - 69 = 70 - 71 - 72 - 73 = 74 - 75 - 76 - 77 - 78 - 80 - 81
- 82 - 83 -~ B4 - 85 - B86.

Chetti totalmente ricompresi im zona omogenea Az

Si applica la disciplina di cui alltart. 3.02 punto 2 relativa ai
Nuclei Storici denominati "Ghetti". ’
Chetti individuati nella "Tavela di individuazione e numerazione
dei nuclei sparsi denominati Ghetti" con i numeri:
31 - 37 - 38 - 51 - 52 - 53 - 59 - 87.

GChetti ricompresi parte in zona omogenea A e parte in zona omogéenea B

Si applica la disciplina di cui alltart. 3.02 punto 2 per la parte
compresa in zona omogenea A, e quella di cuil alltart. 3.01 scheda 1,
punto 1.6, per la parte ricadente in zona omogenea 3B.

Con riferimento alle schede individuative dei singoli ghetti
richiamate all'art. 1.02 sono comprese in zona omogenea A:

- per 11 ghetto n® 22: le uniti fondiarie comprese nello "Sviluppo"
in Sc. 1:1000

- per 11 ghetto n® 28: 1'edificio posto in via Montese n°® 9-11-13
evidenziato nella fotografia n° 1

- per 11 ghetto n°® 65: 1'edificio posto in V. 5. Lorenzo in
Correggiano n° 55 evidenziato nella
fotografia n° 13

- per il ghetto n°® 79: 1'edificio posto in V., della Zingarina n°®
14-16 evidenziato nella fotografia n® 9.

Le parti rimanenti dei predetti ghetti n® .22-28-65-79 sono comprese
in zona omogenea B.
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ZONE COMMERCIALI E DIREZIONALI SPECIALI

Per esse valgono le norme specifiche di seguito riportate con l'obbligo
di intervento urbanistico preventivo, tranne che per la zona della Fiera
per cul & ammesso itintervento edilizio diretto, avendo gia assunto una
configurazione urbanistica consolidata.

1. -

FIERA

Per le zone edificate ed jnedificate destinate alla fiera:
* Uf € 0,5 mq./mq.
* H & 25 m.

Sono ammesse 1le destinazioni connesse con i1 funzionamento del
complesso fieristico-congressuale e integrative delle stesse.

CENTRO COMMERCIALE INTERMEDIO

Per il Centro Commerciale Intarmedio:

% Su per il commercio al dettaglio <= 50% Su totale
* Ut & 0,4 mq./mq.

* H & 25 m.

Sono amnesse destinazioni complementari ed accessorie a quelle
commerciali al dettaglio e all'ingrosso, purché utili al miglior
funzionamento del complesso.

CENTRO AGRO-ALIMENTARE

Y

Tale zona & destinata all'insediamento di edifici ed attrezzature
idonee ad accogliere tutte le strutture di produzione, rTaccolta,
conservazicne, lavorazione, confezione, distribuzione e commercializ-
zazione di oprodotti alimentari, jvi compresi mercati di tipo
specialistico (es. jttico) e polivalente (del settore agro-
alimentare).

Oltre tali costruzioni @& consentita 1tadificazione di edifici ed
attrezzature di natura ricreativa e sociale al servizio degli addetttl
del "Polo Annonario", Uffici e Mostre comnnesse alla attivita di
iavorazione e commercializzazione, nonché l'edificazione di abitazio-
ni per il personale addetto alla sorveglianza e manutenzicne deglil
impianti, attivita di ristorazione, banche ed altri servizi utili al
miglior funzionamento del "Polo Annonario".

L'edificazione & soggetta ai seguenti indici:
% Ut = Indice di utilizzazione territoriale = 5.000 mq./Ha
* S¢ = Superficie coperta 560% Superficie fondiaria.

Aree per urbanizzazione primaria e secondaria secondo quanto previsto
dalla vigente legislazione.

E' consentita la costruzione di pensiline per carico e scarice fino
ad un massimo del 10% delila superficie coperta.
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70NA DIREZIONALE PRE3SC IL TRIBUNALE

Nella presente zomna SORO previste destinazioni prevalentemente
direzionali, eventualmente integrate con destinazioni commerciaii al
dettaglio, di servizio e residenziali, con gli indici 2 le quantita a
seguito riportate e da realizzarsi oprevio piano urbanistico
preventivo.

Ut £ 0,45 mq./mq. cosi ripartito:

* destinazione direzionale: almeno pari al 50%;

% destinazione commercio al dettaglio, artigianato di servizio e
pubblici esercizi: max 25%;

% destinazione residenziale: max 25%.

Hmax { 30 mt.

Standards di urbanizzazione da realizzare a cura e a spese dei
jottizzantl e da cedere gratuitamente al Comune, unitamente alle
relative aree, come di seguito riportato:

* Parcheggi pubblici: per una superficie non inferiore al 50% della
Su, localizzati ccme da specifiche indicazioni
contenute nelle Tavole di P.R.G./V.

%* Verde pubblico: per una superficie non inferiore al 60% della Su.

ZONA DIREZIONALE STADIO

Nelle tavole di P.R.G./V. in scala 1:5000 & individuata la zona
soggetta a Piano Particolareggiato denominato "zona stadio". Le
zonizzazioni di dettaglio, la cui distribuzione planimetrica 2 da
ritenersi indicativa, sono indicate nella planimerria di P.R.G./V. in

scala 1:1000.
Per detta zona valgono le seguenti prescrizioni e quantita di
ediflcazicne da rispectare in sede di redazione del P.P.:

1) sulitarea destinata dal PRG/V, scala 1:1000, ad "Insediamento
Direzionale" (D D):

- Su ¢ mg. 10.000

- destinazione direzionale: min, i1 50% della Su.

- destinazione commerciale di dettaglioc, artigianato di servizio o
pubblici esercizi: max 10% della Su.

- destinazione residenziale: min. il 25% della Su.

- dovr3 essere prevista la creazicne di un'area da destinarsi a
"yerde pubblico" per una larghezza minima di ml. 10,00 sul £fronte
stradale della nuova viabilit3 di ccllegamento Via Roma - Via IZ
Febbraio, armonicamente integrata con le aree di parcheggio ivi
previste

- vrealizzazione e cessione gratuita a spese dei lottizzanti delle
relative aree di urbanizzazione primaria

- vealizzazione e cessione gratuita a spese dei lottizzanti delle
relative aree di urbanizzazione secondaria, da ricomprendersi in
quelle distinte al successivo punto 2.

2y In sede di convenzione, allegata al Piarno Parcicolareggiato, dovra
essere prevista la realizzazione a spese dei lottizzantl e cessione
gratuita al Comune delle aree inserite nella perimetrazione del P.P.
destinate a "Zone Verdi da attrezzare" e "Parcheggio e viabilita".
Dette aree potranno anche essere utilizzate al reperimento degli
standards przsvisti per le zone direzionalil dalla vigente normativa
crbanistica statale e regionale.
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ZONE OMOGENEZ A

Le tavole di P.R.G, individuano quali zone omogenee A le parti di
rerritorio comunale interessate da agglomerati urbanistico-edilizi che
rivestono carattere storico, arristico o di particolare pregio ambientale,
oppure da porzione di essi, comprese le aree circostanti che possono
considerarsi, per tali caratteristiche, parte integrante degli agglomerati
stessi,

Tali insediamenti sono cosi suddivisi:

1 - Centro Storico;

Nuclei abitativi storici denominati "Ghetti";

3 - Edifici e complessi isolati di interesse storico, ambientale e
paesaggistico; )

4 - Zone di salvaguardia dell'impianto urbanistico e tipologico esistente.

[+]
L ]

Per tali zone sono da osservarsi le

specificate:

prescrizioni di seguito

1 - CENTRO STIORICO

1.1 Zonizzazione

Dencminazione

Destinazione d'uso

Modaliti d'intervento

- Subzone residenzialil

- Subzone residenzialil
terziarie

- Subzone specialil

- Subzone soggette a
intervento urbani-
stico preventivo

Ammessa solo residenza
nonche attivitid terzia-
rie nella quantita di

Su a destinazione d'uso
diversa da quella resi-
denziale, complessiva-
mente esistente alla da-
ta di adozione delle pre-
senti norme,fatta salva
ltestensione al 1.P delle
superfici commerciali esi-
stenti, come di seguito
specificato.

Ammesse: residenze, ter-
ziario in genere, attivi-
ta non nocive o incompa-
tibill con il carattere
prevalentemente residen-
ziale-terziario della
zona.

vedi prescrizioni parti-
colari TAB. E.

Come per le subzone rTesi-
denziali terziarie.

Intervento edilizio
diretto nei limiti delle
prescrizioni relatiye
alle modalita di inter-
vento.

Intervento edilizio
diretto nei limiti delle
prescrizioni relative
alle modalita d'interven-
to.

Intervento urbanistico
preventivo, salvo diversa
prescrizione particolare.

Intervento urbanistico
preventivo,



ne per atgrezza- Vedi art. 3.01 scheda zone Vedi art. 3.01 scheda zo-
e servizi per attrezzature e servizi. ne per attrezzature e
servizi.

Nell'ambito del Centro Storico & comungque Ssempre consentita 1la
‘stensione al 1° piano di attivita commerciali al dettaglio e pubbliedl
.sercizi purché le stesse siamno esistenti alla data di adozione delle
resenti norme al piano terra degli stessi fabbricati.

N

Nell'ambito del Centro Storico & invece esclusa la possibilita di
nsediamento di nuove banche negli edifici individuati nella allsgata
ylanimetria del Piano del Centro Storico in S5c¢. 1:1000.

In tali edifici sono comnsentiti solo gli ampliamenti delle banche
ssistenti in locali contigui con il rispetto delle modalitd di intervento
sugli edifici previste dal P.R.G./Y. e con esclusione dei fronti strada
1l piano terra degli edifici e delle superfici residenzialil esistenti.

Nelie residue zone del Centro Storico sono consentiti l'insediamento
1i nuove banche e l'ampliamento di quelle esistenti con il rispetto delle
nodaliti di interveanto sugli edifici previste dal vigente P.R.G., ma con
esclusione dei locali adibitil a cinema, alberghi, autorimesse pubbliche,
artigianato e residenza.

1.2 Modalitz di intervento sugli edifici e verde privato

Dencminazione Normativa applicabile

1 - TFabbricati soggetti a Categeria di intervento Al “"restauro
restauro con vincolo scientifico" (art. 36 L,R. 47/78 e succ.
assoluto modif. ed integrazioni). Parere obbligato-

rio della competente Soprintendenza.

72 -~ Fabbricati scggetti a Categoria di intervento A2 "Restauro e ri-
restauro conservativo sanamento conservativo di tipo A" {art. 136
L.R. n. 47/78 e successive modifiche ed
integrazioni). Per tali edifici & in ogni
caso richiesto 11 parere preventivo della
Soprintendenza competente.
3 - TFabbricati soggetti a Categoria di intervento A2 "Restauro e ri-
risanamento e ripristi- sanamento conservativo di tipo B"™ (art. 36
no conservativo L.R. n. 47/78 e successive modifiche ed in-

tegrazioni).

Per le stesse unitd edilizie fatiscenti, o
parzialmente demolite di cui & possibile
recuperare adeguata documentazione storica,
si applica la sottocategoria di intervento
"Ripristino tipologico" di cui al sopra
citato art. 36 (1).

In tutti 1 casi occorre mantenere 1'H
esistente, salvo incremento per comprovate
esigenze igieniche derivanti dall'insuffi-
ciente altezza interna dei locall.
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4 -~ TFabbricati soggettl a
conservazione tipolo~
gica

5 - Fabbricati soggetti a
ristrutturazione edi-
lizia

6 - Fabbricati in striden-
te contrasto con l'am=~
biente

7 - 1Interventi di demolil-
zione

8 - Unita edilizie soggette
ad intervento urbani-
stico preventivo

9 - Zone edificate a
verde privato

Categoria di {ntervento A3 "Ristrutturazio-
ne edilizia™ (art. 36 L.R, 47/78 e succ,
modif. ed integrazioni) com obbligo di con-
servazione tipologica (2) dell'edificio e
della sua area di sedime nel rispetto delle
prescrizioni di allineamento. Per { fabbri-
cati per i quali & prescritta la conserva-~
zione di elementi architettonici vige al-
tresl l'obbligo del restauro e ripristino
dei fronti esterni prospicienti spazi pub-
bliei. H esistente, salvo incremento per
comprovate esigenze igieniche derivanti dal
jtinsufficiente altezza interna dei locall.

Categoria di intervento A3 "Ristrutturazio-~
ne edilizia" (art. 36 L.R. 47/78 e succ.
modif. ed integrazioni). H esistente, salvo
incrementoc per comprovate esigenze igieni-
che derivanti dall'insufficiente altezza
interna dei locali.

Ammesse per intervento edilizio diretto
manutenzione ordinaria e straordinaria e
ristrutturazioni che non alterino la sagoma,
1a destinazione d'uso legittima o legittima~
ta (v. nota artt, 2.03 e 2.04) con altra
incompatibile con quelle ammesse per la
zona, non aumentino la Su e non comportino
ia demolizione e ricostruzione integrale
dell'edificio.

Mediante Piano di Recupero & ammesso ogni
intervento di ristrutturazione edilizia 41
cui alla Categoria di intervento A3 della
L.R. n° 47/78 e successive modifiche ed
integrazioni.

Demolizione, fermo restando la possibilita
di eseguire solo interventi di cui all'art.
2,04, fino allfavvio dell'eventuale proce-
dura espropriativa.

Nel rispetto delle specifiche prescrizioni
relative ai singoli fabbricati, sono ammes=
se tutte le categorie di intervento, fino
alla A4 "Ristrutturazione urbanistica’,
previste dall'art. 36 della citata legge
urbanistica regionale con indice Uf £1,66
mq/mg. Fino all'approvazione dello strumen-
to urbanistico preventivo, che pud configu-
rarsi anche come Piano di recupero, sono
ammessi unicamente interventi fino alla
categoria A2 dell’'art. 36 del- la citata
Legge Regionale, con unitd minima di inter-
vento pari alltunita fondiaria.

Vedi art. 3.01 Scheda "Zone Residenzialil",
in particolare "Zona edificata a verde
privato”.

Per i fabbricati per { quali somo ammessi interventi di Ristruttura-

zione Edilizia - Categoria di intervento A3 di cui al citato art. 36
della L.R. n® 47/78 e successive modifiche ed integrazioni, sono con-
sentiti aumenti di Su entro la sagoma del fabbricato.

- E' obbligatoria 1la demolizione senza ricostruzione di tutte le

superfetazioni.

- L'unita minima d'intervento per semplice concessione o autorizzazione
edilizia & 1l'unitd fondiaria come definita al successivo art. 4,02
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) - NUCLEI STORICI DENOMINATI ®GHEZIIY

Per i nuciei o lorno porzioani che Trestano individuati come
ippartenenti a zona omogenea A nelle apposite tavole ed elenchi di P.R.G.
51 applicano le seguenti prescrizioni:

- destinazicne d'uso: v. subzone residenziali;

- modaliti d'intervento sugli edifici: v. fabbricati soggetti a
conservazione tipologica senza conservazione di elementi
architettonici;

- procedura d'intervento: intervento edilizio diretto;

- unith minima d'intervento: unita fondiaria (v. art. 4.02).

3 - EDIFICI O COMPLESSI ISOLATI DI INTERESSE STORICO, AMBIENTALE E
PAESAGGISTICO.

Per le costruzioni o L complessi individuati in tal modo nelle
tavole di P.R.G. valgono le seguenti prescrizioni:

- destinazione d'uso: v, subzone residenziali, pud inoltre essere
destinato ad attivita di agriturismoj

- modalita dtintervento sugll edifici: v. fabbricati soggetti a
risanamento e ripristino conservativo;

- procedura d'intervento: intervento edilizio direttos

- unita minima d'intervento: unitd fondlaria (v. art. 4.02);

- nel caso che l'edificio appartenga ad aziende agricole, cosi come
definite dal successivo art. 3.03, fermo restando gli obblighi di
cui sopra, saranno possibili tutte le altre operazioni ammesse per
la zona agricola.

4 - ZONE DI SALVAGUARDIA DELL'IMPIANTO URBANISTICO E TIPOLOGICC ESISTENTL

Per talili zone si applicano le seguenti prescrizioni:

- destinazioni d'uso: v. subzona residenziale;

- modalita d'intervento sugli edifici: v. fatbricati soggetti a
conservazione tipologlcaj

- procedura d'intervento: intervento edilizio diretto;

- per le aree libere da costruzioni valgono le prescrizioni di cui
alla zona residenziale edificata a verde privato (art. 3.01);

- ynitd minima dtintervento: unit3 fondiaria (art. 4.02).

NOTE:

?IF.In rali casi & consentita anche la tctale demolizione e ricostruzione
dell'edificio fatiscente.

(2) La conservazione della tipologia edilizia ron comporta la
conservazione della tipologia strutturale (statica) dell'edificio.

w
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TABELLA uwEM

SUBZONE SPECIALI

Sono soggette a particolari prescrizioni le scttoindicate =zone

individuate nelle tavole 2i P.R.G.

1)

2)

Zona dell'Anfiteatro Romanoj
. Lungo Marecchiaj

Piazza Teatini;

Piazza Malatesta;

Arco d'Augusto;

. Palazzo Ghetti.

- DL T R VE I S

ZONA DELL'ANFITEATRO ROMANO.

a) L'area compresa tra Via Roma, Piazza Martiri di Ungheria, le Mura
Malatestiane e l'Anfiteatro Romano deve essere soggetta ad un
progetto di sistemazione unitario a verde pubblico, che valorizzi
principalmente le Mura Malatestiane, i reperti archeologici e
potenzi il verde esistente, in continuita fisica e visuale con il
Parco Ausa e, tramite passaggi pedonali, con la zona residenziale
a monte.

b) E' ammesso il mantenimento del solo impianto di distribuzione del
carburante (senza aumento della superficie e della cubatura
esistente) individuato appositamente mnelle Tavole di P.R.G. in
Sc. 1:1000.

¢) In attesa o in mancanza del progetto unitario ¢i sistemazione
sono ammesse le opere di cui all‘art. 2.07 e di arredo del
piazzale esistente, senza aumento della superficie bitumata.
Non & ammessa la costruzione di pensiline o tettole se non a
carattere precarioc e collocate opportunamente ai margini
dell'area, in modo da non interrompere la continuita fisica e
visiva della vasta area scoperta.

LUNGO MARECCHIA.

a) L'area compresa tra i1 fiume Marecchia, Corso d'Augusto, Via
Ducale e le aree adiacenti a via Bastioni Settentrionali, cosi
come delimitate nella planimetria in scala 1:1.000, deve essere
soggetta ad un Piano di Recupero di i{niziativa pubblica e privata
di sistemazione urbanistica, architettonica ed ambientale, per
modificare l'assetto attuale della fascia di Centro Storico
affacciantesi sul fiume Marecchia.

b) Le previsioni del P.R.G. tendono ad una disincentivazione del
traffico velcolare privato e ad una riqualificazione del tessuto
storico del centro urbano, per cui il completamento del viale
lungo 11 fiume Marecchie, nelle dimensioni e nelle forme del
“ratto gii realizzato, & da considerarsi in contrasto con le
previsioni del P:R.G. stesso.

11 Piano di Recupero devra curare soprattutto la continuita del
percorsi pedonali e delle fasce verdi previste, in stretta
relazione con le opere di sistemazicne del corso del fiume,
creando punti di accesso dall'attuale sede stradale alle banchine
pedonali a lato del corso d'acqua, e la valorizzazione dei resti
di mura esistenti.



3)

in particolare il FPiano di Recuperco dovra prevedere:

cl

d)

e)

g)

il rastzuro urbanistico ed architettonico dell'isolato compreso
zraz i1 fiume Marzecchia, Corsc d'Augusto, 7ia Ducale e Via
Cavalieri con la demolizione delle superfetazioni esistanti e
itapertura di due perccrsi pedonali tra Via Ducale e Via Bastioni
Settentrionali: l'uno coincidente con il vicolo ora chiuso e di
proprieti comunale (da completare) e 1l'altro da porsi di fronte
all'ingresso dell'ex Ospedale Pediatrico Provinciale, cosi ccme
{ndicati nella planimetria in Sc. 1:1.000.

Le superfetazzioni che si riferiscono all'isolato in oggetto e
indicate in planimetria da apposita simbologia, sono da
considerarsi indicative e suscettibili di modifiche in sede di
stesura del Piano di Recupero, in relazione alle ricerche
storico-sctratigrafiche preliminari alla stesura del progetto.

Le prescrizioni particolari per interventi di ristrutturazione
edilizia A3 per gli edifici facenti parte degli isolati compresi
tra Via Cavalieri, Via Ducale, Via Clodia e Via Bastioni
Settentrionali.

Per le zone di cui ai punti c) e d) le destinazioni d'uso ammesse
sono: residenza, commercio (per una superficie nor superiore a
quella esistente alla dara del 28/4/1975) ristorante-trattoria-
bar (la cuif ubicazione esatta & da definirsi nel progetto di
P.R.).

La conversione in parcheggio pubblico, pluripianc delltedificio
compreso tra Via Clodia e Via.Basticni Settentrionali, senza
aumento o modifiche distributive della cubatura esistente.

Il progetto dovra rispettare le alberature esistenti e l'area
libera essere destinata a verde pubblico.

(e

Ir mancanza del Piano di Recupero 1taptivisa edilizia dell'area
soggetta all'art. 2.03.

PIAZZA TEATINI.

a)

b)

c)

Lt'area compresa tra Via IV Novenmbre, Via Cattaneo e Via
Francolini, di proprieta comunale, dovri essere oggetto di un
progetto unitario di sistemazione che, confermando le attualil
destinazioni d'uso (Scuola Materna, Istituto di Istruzione
Secondaria), migliori l'inserimento funzionale e spaziale degli
attuali edifici nel contesto urbano di cui fanno parte.

Gli edifici prospicienti Via IV Novembre e Piazzetta Teatini, gia
facenti parte del convento dei Teatini, sono soggettl a
risanamento e ripristino conservativo, con parziale deroga
ali'esatta entita delle opere edilizie di trasformazione interne
previste in normativa, per consentire un migliore adeguamento
dell'edificio alla funzione pubblica che esso svolge, fermo
restando l'obbligo del parere consultivo deila Soprintendenza ai
Monumenti.

E' consentita la riedificazione dell'area contigua agli edifici

di cui al punto b) e confinante con 1'edificio residenziale-
commerciale esistente, con una superficie utile lorda massima di
mg. 1.200 e altezza di metri 13,50,

Tale nucvo edificio, che pud consentire una riqualificazione
arbientale di un tessuto ora assal discmogeneo e male utilizzabi-
le, dovra essere destinato ad attrezzacure e servizi pubblici, ivi
compresa l'attivita scolastica di cui ai punti c¢) e f).

In alternativa 1t'area pud essere attrezzata a giardino con le mo-
dalita di cui al successivo punto d).



4)

d)

e)

£)

g)

Piazzetta Teatini sara sistemata prevalentemente a spazio
pedonale (parzialmente alberato): non sono ammessi parcheggl
mentre edicole od altre costruzioni somo ammesse solo in precario.

Gli edifici facenti parte dell'Istituto di Istruzione Secondaria
sono soggetti a ristrutturazione edilizia (A3) purché nel
contesto di un progetto unitario di ristrutturazione edilizia che
consenta di aprire l'area attualmente di esclusiva pertinenza
degli edifici scolastici, a verde ed a percorsi pedonalil
pubblici, gid in parte alberati, connettenti tra loro le strade
adiacenti.

Indice di utilizzazione fondiaria UE €1 mq./mq. e altezza
massima di metri 15,00.

Nel contesto del progetto unitario di ristrutturazione edilizia &
consentita 1la utilizzazione per attivita scolastiche nel nuovo
edificio di cui al punto c).

Gli interventi edilizi di ristrutturazione e nuova edificazione
deveno avvenire per Intervento Urtanistico Preventivo, eccezion
fatta per gli interventi di realizzazione di opere precarie e dei
giardini. Sono ammesse tutte le altre modalitid di intervento per
wintervento edilizio diretto” {Manutenzione ordinaria, straordi-
naria, ecc.) nei limiti di cui al 2° comma dell'art. 2.C3.

PIAZZA MALATESTA.

a)

b)

c)

d)

L'area di Piazza Malatesta, cosi come definita dalle planimetrie
in scala 1:1.000 deve essere oggetto di un progetto di
sistemazicne unitaria per quanto riguarda 1l'esatto rapporto tra
gli spazi pedonali, spazi veicolari e verde pubblico, e relative
pavimentazioni ed arredi. *

E' prevista la riedificazione della parte di sala, palcoscenico e
jocali complementari del Teatro Comunale "Galli" sull'area gia
occupata dal Teatro ed ora sede della Palestra Comunale e sulle
aree circostanti secondo il progetto vincente l'apposito
concorso.

Nel contesto del progetto per la riedificazione del Teatro
Comunale, deve essere studiata la possibilita della costruzione
di un parcheggio sotterraneo per autovetture da ubicarsi nella
parte a monte del Teatro, con ingresso dalla Circonvallazione
Occicdentale ed eventualmente dalla Via Bonsi.

Parte dei locali sotterranei devono essere destinati a servizi
complementari delle attivita di mercato ambulante bisettimanale,
che deve continuare ad essere ubicato nella piazza stessa.

E' prescritto il mantenimento di tutte le alberature esistenti.
Inoltre & prescritto un distacco dalle eventuali opere
sotterranee dalla Rocca Malatestiana di almeno metri 20, e
possibilita di sistemazione a cielo aperto delltarea interposta.

NMon sono ammesse edicole od edifici Iin precario in genere
sull'intera area.
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) ARCO D'AUGUSTO.

a)

b)

c)

e)

L
~s

g)

[e 2}
~

a)

L'area compresa tra il Parco Ausa, vicolo Yontirone, via Santa
Chiara, vicolo del Velrcne, via Castracane, via Brighenti, via
Bertani, deve essere oggetto di un Fiano Parvicolareggiato di
riqualificazione urbanistica ed ambientale, tale da modificare
lt'assetto derivante da demolizioni e ricostruzioni parziali
eseguite in base ad un piano di "sventramento ed isolamento dei
monumenti" che ha completamence snaturato 1'impianto urbanistico
originario.

11 Piano Particolareggiato di riqualificazione urbanistica ed
ambientale deve soprattutto tendere ad un diverso rapporto tra
1'Arce d'Augusto ed il tessuto edilizio circostante; rapporto che
ora & di contrapposizione e distacco; mentre storicamente esso &
sempre stato di stretta integrazione fisica e visiva.

Pertanto, non essendo ipotizzabile oggl una ricostruzione totale,
od anche solc parziale, del tessuto edilizio originario, si pud

pervenire previa una accurata rilevazione ad analisi storiografi-
ca ed archeologica, ad una parziale ricostruzione delle aree dopo
1a stesurz del Piano Particolareggiato di esecuzione di iniziati-
va pubblica, da realizzarsi per intervento del Comune e/o in con-
sorzio con gli Enti Pubblici proprietari delle aree interessate.

L'eventuale ruova edificazione deve essere contestuale con la
sistemazione a verde e spazi pubblici dell'intera area scoperta
circostante i'Arco d'Augusto, con netta separazione del traffico
pedonale dal traifico veicolare, secondo le indicazioni delle
planimetrie in scala 1:1.000 del P.R.G.

La suderficie utile lorda massima consentita per 1a nuova edifi-
cazione & di mq. 4.000, secondo una distribuzione planivolumetri-
ca coeren-e con gli studi preliminari al Piano Particolareggiate
{di cui al punto c) e con altezza massima di metri 13,50.

La destinazione d'uso negli edifici soggetti a ripristino
edilizio e ristrutturazione urbanistica, fermo restando la
rrevalente destinazione per servizi ed attrezzature pubbliche,
sari: residenza, uffici, artiviti commerciall, associazioni
politiche, sindacall, artigianato compatibile con la residenza.
All‘interno del perimetro di P.P. potra variare, rispetto a
quella individuata nelle tavole di P.R.G. la localizzazione di
servizi ed attrezzature pubbliche.

Per tutti gli edifici esistenti nell'area in oggetto, l'attuale
classificazione secondo le modalitd d'intervento prescritte pud
subire modifiche nel contesto del Plano Particolareggiato di
Attuszione. Nel frattempo vige i'art. 2,03 II° comma delle
presen:i Norme,

PALAZZO GHETITI.

Lt'area definita nella planimetria in scala 1:2.000 e compresa
tra Via %X Settembre e Via Circonvallazione Meridionale 2
destinata ac uso pubblico. Data la complessita tipoliogica e
stru:turale, nonchd la stratificazione storica dell'edificio ¢ -

meglio - del complessc di edifici, solo un accurato studic e
prozetto unitario di restauro e sistemazione potr2 stabilire
ltesatta suscettibiliti delitedificio ed il rapporto tra
superficie da adibire ad attrezzature & servizi pubblici e
superficie da adibire a sede scolastica.



b)

c)

d)

Il progetto unitario di sistemazione deve prevedere un passaggilo
pedonale pubblico attraverse 1tedificio ed i cortili di via XX
Settembre e via Circenvallazione Merid:ionale, onde facilitare
1taccesso dal Borgo 5.Giovanni aila parte a monte del Parco Ausa
ed all'area destinata ad edilizia scolastica dal presente P.R.G.

In sede di redazione del progetto di restauro € sistemazione, ed
in stretta relazione con le attivita pubbliche da insediare pud
essere fatta parziale deroga alle prescrizioni d'intervento sugll
edifici fermo restando 1'obbligo del parere consultivo della
Soprintendenza ai Monumenti.

In attesa od in mancanza del progetto di sistemazione unitario
per attrezzature e servizi pubblici, sono vietate tutte quelle
operazioni edilizie che, pur rispettando le prescrizioni di
intervento sugli edifici possano dare luogo all'insediamento di
nuove attivita, rimanendo confermate solo le attivita esistenti.
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ART. 3.03
ZONE OMOGENEE'E _ =~ o . !

Comprendono le aree che 11 P.R.G. destina all'agricoltura, L'edifi-
cazione in tall. zone, fatto salvo quanto “previsto dal precedente art.
3.01 cou particolare riferimento alle costruzioni civili’ nel ferese, aglii
edifici per attivitd ‘produttive e terziarie fuori zona ‘e alle attivité
pericolose, & riservata al soddiafacimen*a delle esigenze ‘abitative e’
produttive connesse - con’ la: ccnduzione delle’ Azieénde: Agricole, cioe dL‘
quelle Aziende che esercttano l'attivita agricola su- terreni‘ﬂi propria o
altruf’ proprieti ;vntl in- gencione Lt R :

Ai fiui utbanistic »vengono conput&te le oole ‘aree. 1n propriet&,
anche se non contigue, ma costituenti ‘un; unico organismo produttivo a
gludizio . dellt Commiasione ‘Agrartia Comunale a- della Commissione Edilizia
nllargatg,con gli ecperti in materis aztaria' ;' S S

i Tt b it ek i Sl s

: ,1'St*ﬁ 4 . 0. ; ,'1ottizzazione abusivs 41'u1teriore$
suddiviaioﬂe. del cerritorio ugr‘colo,' mediante venditn o altri attd’
equivalenti, anche neuza frsztouamenco—catastale, di: terreni agricoli che‘
nan vadano ad,inctgmentare 1&;eonaiacenza delIe nutti poderalL - vengano

'-." i

u.a.-‘.'ali." PPORCRIE SN WP sk

¢

a)lfAcoscrnzioni rutali ad uso abic;zione, linitatanente alla neceaaith
.41 conduzione del fondo, organizzate i um’ unieo edificio per ognti
;;Lg,azienda,' uoncné- per le--attivita. ricettive ‘efo di ristorazione e

‘,,ﬂritrcvc conuesse con "ezercizio dell‘(gritutisno,_, S

"',T.costruziqni rurali di‘aervizio;wnecessatie el diretto avolgime
idelle attivitk p:oduttive aziendali ed interaziendali quali.

;ﬂb 1 f finnili, deposito'prodotti agricoli (cerenli,5ortofrutticoli,
o insilati, ecc. Y, magazzinl per mnngimi, sementi, antiparassi~-..
3 tari, fertilizzanti, ecc., L Lo LR

"*~;, intarni di sarvizio- ;“

e) “coetruzioni' rutali ..ées‘inate all'allevaaento
' 1nteraziendale {con esclusione L quello sninicolo amnesso‘so 3

autcconsumc) e purché -a carattere non industriale (max .40 quintali3
. di carne-viva/ha) con. arnessi fabbricati di- servizio e 311 1npian:i1
'Kinecessari per 10 svo‘gimento di :ele attivicé-' - -

4) coatruzioui rurali specializzate des
" -trasformazione e conservazione ai ptodotti agrzco i
proptt delL‘szienda agrtcola'singola o—associata,‘*

aerre non_ comportanti trasfornazioni ] dflizie* del tatrtzorio'vpe

d&“f.ﬁogggpe stagionali legate allo sfgyttanento del terreﬂo agricolal
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stagionali e copette'con materiaie flessibile e con &ostegni non’

‘stabilmente infissti nel suolo: con talti caratteristiche "non!

<. costituiscono superficie utile e non necessitano-di atto sutorizza~
tivoy: . : ' :

f)‘f serre fisse compottanti trasformazioni edilizie del territorio per}

‘ecolture nom connesse allo sfruttamento del terreno agricolo (serre!
industri;li), ' ' ‘ ‘

;3)' infrnstructure tecniche e di difesa del suolo.?

;hf

maneggi,"centri ippici, attivith ludiche e ricreative connesse con
la:resi enza colonica o con l‘eserctzio dell'agriturismo. : w T

AAHODALIIA' D’INIERVZNTO;

'pro asito della zona omogenea E.

“re:to dllle pteaehti ncrne; dovra;
‘esseze‘:p'&ncncivamente preﬂiapost ‘ad i 11 Pinno di Sviluppo

LAl

o\Ix’e:aziendale secondo‘le lo

<de113 cuncesnibne cdilizia,,il richiedcnte duvr&;
cntenute‘neLJPinno di qviluppo‘

,’)-,, 2) .

‘costruzi l.di cui al precedente—phnto”
e Aziende Agricole.

= l ‘La distsnza minima deg‘i edi‘icigdestina:i agli altevamenti dallc

St

it ol e Mk g i S0 i S

" Sono quelle previste per 11 restante tetrltorio comunale, ‘con’ Ie§
'specificaziani che la. vigente. legislazione nazionale 3 regionnle detta &;

3

. Per’ Servizi Rurali si intendnnc‘qualli- i cuf ;1'"recedeu:e puntc i;

;ceat:nzioni residenziall non pub esgere. ‘inferiore a B, 10.4;l, "k"mhmj
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"Hon sono computati ai fini della Su"1 porticati "Fino al 30% della Su :
per abitazione, purché aderenti 2lla costruzione residenziale e coperti a -
falde inclinate.

Al

s EP

Possono comunque sempre essere destinati ad attivith ricettive e/o
é¢i ristorazione e ritrovo connesse con Itvagriturismo, 311 immobili o lare
parti oggetto di- ganatoria edflizia ai sensi del titole IV® della legge
n° 47/85 e successive modificazioni ed integrazioni, nonché gli edifiel o
complesai isolati di interesse’ storico,ambientale e paesaggistico di cutl
2l punto 3 dellfart. 3. 02, e gli edifici originariamente destinati a casa
colonica e successivame e;"declassati" a servizi rurali._i@ﬁ,f,,“ﬂ. ¥

“\;»‘W;-u‘.x.«“ i e

1 22 s ek s 720

’ Le superfici cona sdpra destinate ad attivita ricettive el odd
ristorazione.e ritrovo.: connesse,con l'agrituriamc non  sono. conputate ai{
£ini del rispetto degli indici di zona. 0 :

Locali di servizio pet attivith ludiche e rtcreative ‘connesse con
lvagriturismo possono essere ricavati nell‘ambito delle superfici anuease~

NPT !

‘L'altezza naib ma
pub snperaru D 7 50.

“La- copertura dovr
30%>¢~i1 40%.,

~_ZONE AGRICOLE.

Zone agricule'normali

k‘.terreni non~app¢
nenti ad” A*tcnd
Agricole ; 2 ctvili nel” Pcre- s

pe: (a:t 3. 01)

. Pisno?di'Sviluéi
" po Aziendale.o
:wlnteraziendzl ‘

- Aziéndeﬁkéficalef9i;
ae, s e

- Aztende Agrtcoler

Zonme agricole ortive’

:art. ‘2.04 salvo ﬁ?h:amﬁ§8§
per. 811 Edifici' e
ivili nel Fore:

se- (art. ‘3.01Y

- terreni non: xpparte
nentt ad Aziende v
Agricoie -~ :

Piano di Sviluﬁ
; po Aziendale o;;
‘v~Interazienda1

- Aziende Agricole: '

AiOO;mq/Ha f“
Ortive S > 1Ha ¢ ° R L
‘ az .

B S e ey b iR
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(1)

€2

‘?giléoﬁsidéfgrﬁteégféféﬁié anché.i;ﬁiiénda formatasi anteriormente al

28/4/75, che, indipendentemente dall'identita del titolare (che pud
essere nel frattempo anche mutata), abbia subito successivi scorpori

o accorpamenti di aree agricole, e che al momento dell'intervento:

possieda almeno. 2 Ha..

' Modalita.di applicazione degli indici:

- Gl indici e le quantita edificatorie previste nelltart. 3.03 st
applicanc separatamente sulla ~quota di aree non asservita a:

" fabbricati preesistenti non posti in demolizione.

PR

~ La . quantitd ~di ed{ificazione residenziale ‘ammessa 1in misuraﬁ
forfettaria per aziende agricole fra 2 e 4 Ha, & concessa unicamente
se ltarea s8su cui"copputare'gli indici & di almeno 2 Ha {(area nom:

_asservita a fabbricati preesistenti nom posti in demoliziome).

it
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TONE SOGGETTE A PARTICOLARI VINCCLI AMBIENTALZ

Sono da considerarsi tal: le zome inc¢ividuate nella cartografia di
P.R.G. cone:

- Zona paesaggistica di Covignano
- Zone fluviali
- Arenile

Queste zone, indipendentemente dalla loro inclusione nelle aree
soggette ai vincoli ambientali o paesaggistici dalla vigente legislazione
statale e regionale, sono indicate come zone in cui intervenire con
particolare cura per l'ambiente ed in funzione della fruizione dell'am-
biente stesso. )

In forza di queste considerazioni i1 rilascio di concessioni
edilizie nelle tre zone di cui sopra & sempre subordinato al preventivo
parere conforme della Commissione Edilizia Iantegrata dagli esperti di
bellezze naturali previsti dalla L.R. n°® 26/78.

Nella zona paesistica di Covignano sono consentite nuove costruzioni
solo per servizi rurali (nella misura ammessa dall'art. 2,03) ed
attrezzature sportivo-ricreative inserite nel verde secondo le specifiche
mnorme relative agli azzonamenti ricompresi nella perimetrazione stessa.

Per gli edifici esistenti sono consentite unicamente le operazioni
di:
- manutenzione ordinaria e/o straordinariaj;
- restauro o ripristino conservativo;
- ristrutturazione edilizia (tranne che in zona "AT)
che non alterino la sagoma; (eccezto che per l'innalzamento conseguente
alltadeguamento igienico delle altezze interne o per la demolizione di
superfetazioni) la destinazione legittima o legittimata (1) con altra
inccmpatibile ccn quella di zona, non aumentino l1a Su e non compertino la
demolizione e ricostruzione 1integrale dell'edificio (2, ncncheé 1la
ricostruzione di edifici demoliti da eventi bellici e/c calamitosi ail
sensi del precedente art. 2.03.

1

Nelle zone fluvial! sono ammesse unicamente le attrezzacture ed

impianti per servizi di pubblico o generale interesse.

Alle costruzioni esistenti con diversa destinazione si applica la
disciplina dell'art. 2.04.

Le costruzioni insistenti nelle fasce di assoluta inedificabilita
per rispetto fluviale, sono anch'esse soggette alla disciplina dell'art.
2.04, mentre limitatamente agli edifici civili nel Forese, le attivita
produttive tercziarie fuori zona e gli edifici appartenenti ad aziende
agriccle & ammesso 11 trasferimento degli stessi al di fuori delle fasce
di rispetto fluviale con i limiti rispettivamente dell'art, 3.01 scheda
n°® 1 punto 1.5, scheda ©n° 3 punto 3.3 e art. 2.03.

Non » ammesso il trasferimento per gli edifici o complessi isolati
di interesse storico ambientale o paesaggistico per cuil valgono le norme
gia dettate negli articolt precedenti.

Per l'arenile & zmmessa la realizzazione di attrezzature e servizi
balneari secondo le Aisposizioni dell'appositc piano particolareggiato di
iniziativa pubblica,



Farma restande la capacita edificatoria cemplessiva massima
consentita da detto piano atsuativo, i1 £.C. pud approvare progetti
dtinsieme convenzionati comportanti una diversa organizzazione della
cruizicne della spiaggia rispetto 3 quanto previsto nello stesso.

Tali progetti devono coinvolgere un tratto di ccsta comprendente
almeno due "zone balneari” (3), e comungue non meno di 70 m. di ifronte

mare.

(1) vedi nota all'art. 2.03

(2) Tali interventi dovranmo comnservare almeno i muri perimetralii del
piano terra

(3) per "zona balneare"” si intende la suddivisione dell'arenile nelle
zone assegnate dalla Capitaneria di Porto ai singoli operatori di
spiaggia (bagnini).
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DI INTERVENT?

Sono sogzget:-i obbligatoriamente a progetti specialil di intervento le
tee perimetrate a P.P. individuate nelle tavole di P.R.G., nelle
aguenti localicta:

- Piazza Tripolij

- Zona antistante l'Aeroporto;

- Colonia Bolcgnese - Talassoterapico;

- Porto e Darsena.

Possono essere sottoposti a progetti speciali di intervento mediante
ntervento urbanistico preventivo di iniziativa pubblica o privata,

econdo quanto previsto dalli'art. 2,01 ultimo comma, anche altre
erimetrate come sopra, ma che si ritengaro interessanti per
di valorizzazione ambientale e di trasformazione

articoiare riferimento alltattivita ryristica.

attori

In ogni caso neile zone

erritoriale:

nen si pud superare sopraelencate

t = 1 mg/nqg.

urbana,

aree non
attivare
con

1tindice
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TITOLO 1IV°

PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI
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ART., 4,01
DESCRIZIOHNE DEI PARAMEIRI URBANISTICI
L'urbanizzazione e 1l'edificazione nelle varie zone del territorio

comunale sono regolate dail seguenti parametri ccrredati dai relativi
indici:

1) St = Superficie territoriale.
Nel caso di intervento urbanistico preventivo di cuil al Titolo
1I° - Art. 2.01 - delle presenti mnorme, per superficie

territoriale, sulla quale si applica 1'indice di utilizzazione
territoriale, si intende un'area pari alla superficie minima di
intervento prevista per le varie zone. La superficie
territoriale va misurata al netto delie zone destinate alla
viabilita gia fissata dal P.R.G., dalle strade esistenti
perimetralmente all'area, ed al lordo delle strade eventual-
mente esistenti o che saranno previste nel progetto internamen-
te alla delimitazione dell'area.

2) Sf = Superficie fondiaria.
Nel caso d4i intervento urbanistico preventivo, per superficie
fondiaria (sulla quale si applica 1tindice di utilizzazione
fondiaria Uf) si intende quella parte di area che risulta dalla
superficie territoriale St, deducendo le superfici per opere di
urbanizzazione primaria e quelle per opere di urbanizzazione
secondaria.
Nel caso di intervento diretto 1la superficie fondiaria SE£
corrisponde alla superficie territoriale St ad esclusione di
quella eventualmente destinata a strade di uso pubblico di
pertinenza del lotto.
La superficie fondiaria pud essere suddivisa in 1lottil <che
rappresentano la minima unita di intervento.

3) Sm = Superficie minima di intervento.

Areas minima richiesta per ogni tipo di intervento edilizio e
urbanistico previsto dalle presenti norme.

Nel <c¢aso di intervento urbanistico preventive la Sm @&
considerata quella delimitata da quattro strade o da diverse
destinazioni di zona o gquella indicata con apposita simbologia
nelle tavole di piano o quella prescritta dalle norme di zcna o
quella appositamente deliberata dal Consiglio Comunale.

4) Sc = Superficie coperta.

La superficie coperta degli edifici e dei corpi di fabdbrica &
data dalla proiezione dei fili esterni. Le superfici dei volumi
aggettanti (bow window), i balconi di sporgenza superiore a m,
1,50, i portici, i loggiati, le pensiline, anche se
completamente aperti, sono sempre computati.

Dal computo deilla superficie coperta sono esclusi 1 volumi
completamente interraci, anche se debordanti dal <£abbricato
soprastante, purche nom emergenti dal piano di campagna.

5) Q = Rapporto massimo di copertura.
Rapporto, misurato in percentuale, fra 1a superficie coperta e
la superficie forndiaria, riferito a tutte 1le opere edificate
sopra il livello del suolo.



N

8)

)

Ut

Uf

(]

-adice di utilizzazione territoriale.

Rappresenta 1l rapporto fra superficie utile di un fabbricato
(sy) di ecui al successivo Art. 4,02 e la superficie
territoriale (St). .

Indice di utilizzazione fondiaria.
Rappresenta 11 rapporto fra superficie utile di un fabbricato
(Su) e la superficie fondiaria (S£).

Indice di fabbricabilit2 territoriale.
Rappresenta il rapporto fra i1 volume complessivo (V) di cui al
successivo Art. 4.02 e la superficie territoriale (St).

Indice di fabbricabilitd fondiaria.
Rappresenta il rapporto fra i1 volume complessivo (V) di cui al
successivo Art. 4,02 e la superficie fondiaria (Sf).
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ART, 4.02

DESCRIZIONE DEI PARAMETRI EDILIZI

1 - Su =

1.1

#

‘Superficie utile
La superficie utile dell'edificio & data dalla somma delle
superfici di tutti 1 piani, misurate al lordo.

Per superficie di piano si intende i1 massimo ingombro delle
strutture portanti orizzontali e, 1in presenzé di strutture
portanti inclinate, la loro proiezionme in pianta. Per il Piano
Terra 1la superficie di pilano ¢ quella coperta, aperta o
tamponata, {ndividuata dal perimetro racchiuso dai corpi in
elevazione che abbiano o meno funzione portante.

Dal computo della superficie utile sono esclusi:

a) le superfici esterne orizzontali o inclinate di copertura
(terrazze, falde, altane, ecc.)s

b) le scale esterme, i balconi, per la parte aggettante di
questi ultimij;

c) le superfici delimitanti spazi di altezza interna inferiore
a m. 1,80;

d) le superfici porticate cedute ad uso pubblico o gravate da
servitld ad uso pubblico, nonché logge e portici non asservi-
ti ad uso pubblico fino al 10% della Su complessiva del
fabbricatoy

e). le superfici relative a spazi completamente interrati e non
emergenti dal piano di campagna.

Tali spazi potranno avere un'altezza interna massima di m.
2,50, incrementabile a m. 3,50 nei fabbricati a destinazione
agricola, produttiva o a commercio all'ingrosso, e potranno
essere realizzati anche fuori dal sedime del fabbricato
(anche nel Centro Storico). Non sono soggetti a limiti di
altezza gli spazi destinati ad autorimessa con vincolo di
destinazione registrato e trascritto (1);

£) le superfici relative agli spazi seminterrati sottostanti 1
fabbricati purché emergano per un'altezza non superiore a
cm. 70, computata con riferimento al disliveilo fra la pid
bassa delle due gquote piano del marciapiede o quota del
piano stradale misurata sulltasse e l'intradosso del primo
solaio fuori terra.

Anche tali spazi non potranno avere un'altezza interna supe-
riore a m.2,50, incrementabile a m.3,50 nei fabbricati a de-
stinazione agricola,produttiva o commercio all'ingrosso (1)

g) le canne di ventilazione esterne alla sagoma degli edifici
esistenti, nelle dimensioni richieste dal calcolo in
rapporto alle esigenze di funzionamento;

h) gli spazi a garage 2l P.T. delle costruzioni da destinare a
pertinenza delle singole unita irmobiliari, anche se
comprese in altri fabbricati, asserviti con atte registrato
e trascritto nel’la Conservatoria RR.II. a dette unita.

1 vani destinati a tale scopo dovranno avere una superficie
netta non infsriore a 15 mq. e accesso adeguato alle
manovre da compiersi e comunque di larghezza non inferiore a

2 nm,~

69



U1

UF

Per i vani scala ed ascensore la superficie urile & gquella
determinaca dalla superficie lorda in pianta moltiplicata per
11 numero dei piani serviti.

Altezza di ciascun fronte di fabdbbricato.

Essz si determina come differenza fra 11 punto pild alto della
facciata e la pil bassa delle due quote:

a) quota del piano stradale misurata sulltasse;

b) piano di calpestio del marciapiede.

Altezza degll edifici.

Ai fiai delle presenti norme, per altezza del fabbricato si
intende 1la differenza di quota fra il punto pil alto
dell'edificio e la pil bassa delle due quote:

a) quota del piano stradale misurata sull'asse;

b) piano di calpestio del marciapiede.

Sono esclusi dai limiti di altezza 1 manufatti tecnici quali
tralicei per linee elettriche, serbatoi idrici, torri
piezometriche e per telecomunicazioni, camini, ciminiere, silos
e vennoni,

Sono altresi esclusi dai limiti di altezza i campanili.

I 14imiti di altezza per i capannoni sono riferiti alia
differenza di quota fra il piano di appogglo della struttura di
copertura e la pid bassa fra le due quote a) e ) sopra
menzionate.

Volume.
I1 volume & quello geometrico della costruzione con riferimento
alle parti fuori terra, vuoto per pieno.

Uniti immobiliare.
§i inteande per unita immobiliare 1a minima unitd edilizia
censita autonomamente nel Catasto Urbano, capace di assclvere
autonomamente e completamente alle funzioni secondo cui essa @
censita {(esempio: appartamento, negozioc, laboratorio artigiano,
autorimessa, ecc.).

Unitd fondiaria.

Si intende per unitd fendiaria 1tentits edilizia contenente una
o pil unitad immobiliari, configurantesi dal punto di vista
storico, spaziale, statico e funzionale come edificio a s@
stante, anche se costruito in aderenza ad altri edifici, e ia
relativa area di pertinenza individuata catastalmente.

Tipologia edilizia.

Si intende 11 modello organizzativo degli spazi, dei volumi e
dello schema.distributivo-funzionale, riscontrab?le sistemati-
camente come insieme di caratteri tipici di una pluralica di
organismi edilizi presenti sul territorio. :

Tipologia strutturale.
E' 1ltorganizzazione sctatica della costruzione,.
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Superfetazioni,

Si intendono le aggiunte non autorizzate ad edifici residenzia-
1i o con alcre destinazioni, e quelle che - pur debitamente
autorizzate - sono prive di valore architettonico e ncn rive-
stono nessun interesse per ia definizione delle caratteristiche
tipologiche dell'edificio o per ia lettura filologica di wun
monumento (ad esempio: tettole, depositi attrezzi, servizi
igienici esterni, baracche o prefabbricati ad uso rimessa o
autorimessa) ed i 1locali ottenuti mediante la chiusura di
tettoie o la copertura di cortili.

Sagoma di un edificio.
£t 1'inviluppo delle superfici esterne racchiudenti il volume
dell'edificio.

Lotto.
Area edificabile a destinazione di piano omogenea
asservita o da asservirsi ad una costruzione.

Costruzione in precario (o di facile rimovibilita)l.

Costruzione che presenta le seguenti caratteristiche:

- collegamento con soluzione di continuita fra fondazione e
struttura in elevazione, realizzato ad innesto o imbullonato;

- struttura ad elementi componibili conm collegamenti ad
incastro o con bulloni e viti, senza saldature strutturali
metalliche o di conglomerato cementizioj

- possibilita di smontaggio, senza interventi di demolizione o
rottura, da attuarsi con semplici operazioni di sollevamento
o ribaltamento, effettuabili con mano d'opera non
specializzata e con mezzl meccanici d'uso corrente;

- facile trasportabilita dei componenti con mezzi di uso
corrente;

- volumi fuori terra limitati ad un solo piano.

Pensiline. .

Strutture su pilastri di semplice copertura, aperte su tutti i
lati tranne quello in aderenza alle costruzioni cui eventual-
mente si appoggiano.

Parcheggl.

Spazi di sosta per veicoli, anche organizzati entro costruzioni

e su pia piani, distinti in:

- parcheggi di urbanizzazione (primaria e secondaria):
destinati al pubblico anche se a gestione privataj;

- parcheggi asserviti alle singole unita immobiliari destinati
a soddisfare le esigenze di sosta proprie delle diverse
attivita insediate.

Edifici esistenti. .
Fabbricati esistenti alla data di adozione delle presenti
norme.

Ltaltezza interna dei locali interrati e seminterrati & misuracta
come differenza di quota fra l'intradosso del solaioc di copertura di
tali locali e il piano di caipestio degli stessi.



RT., 4.03

IMITI DI DISTANZA TRA I FABBRICATI

Le distanze minime tra i fabbricati per le diverse =zone omogenee
ono regolate dall'art. 9 del D.M. 2/4/1968 n® l&bk,

A: fini dell'applicazione del suddetto decreto si definisce parete
inestrata quella comprendente vedute di vani utili (come definiti ail
ini della classificazione catastale) di superficie superiore 2 mq. 2.

Con riferimento al primo comma deiitart. 9 del suddetto
lecreto,le distanze si misurano perpendicolarmente al piano dell'infisso,
lentre quelle di cul al secondo comma si misurano perpendicolarmente
11'asse stradaie compreso fra i due edifici frontistanti.



DISTANZA DEGLI EDIFICI DAI CCNFINI DI PRCPRIETA!

#Fatte salvo quanto disposto dal precedente art. 4,03, le distanze
degli edifici dai confini di proprieta, misurate perpendicolarmente alle
fronti dell'edificio, non devono essere inferiori ai seguenti minimi:

{1 nelle zone omogenee A:

quelle previste secondo le modalita del Codice Civile;

2 - nelle altre zone, eccettuate quelie di cui ai successivi punti 3, &
e 5:

a) m. 5 nelle nuove costruzioni, negli ampliamenti e nelle sopra-
elevazioni qualora non ricorrano le condizioni di cui alla suc-
cessiva lettera b);

b) quelle preesistenti, con il minimo assoluto di m. 3, nella so-
stituzione edilizia e nelle sopraelevazioni di edifici esistenti,
fino ad un'altezza di m. 10;
per i piani eccedenti tale quota si applica il precedente punto
al); :

3 - nelle zone industriali: m. 10;
4 - nelle zone agricole:

a) m. 10 nelle nuove costruzioni, negli ampliamenti e nelile sopra-
elevazioni qualora non ricorrano le condizioni di cui alla suc-
cessiva lettera b);

b) quelie preesistenti, con un minimo assoluto di m, 3, nelle
sopraelevazioni di edifici esistenti che abbiano distanze
inferiori a m. 10;

5 -~ nei "ghetti" df cui alla scheda 1 - Zone residenziali, punto 1.6:

a) quelle esistenti, per le sopraelevazioni e per gli interventd
fino alla ristrutturazione senza demolizione e
ricostruzione completa del fabbricato, e senza
alterazioni della sagoma dello stessoj

b) quelle previste dal Codice Civile, per la demolizione con rico-
struzione, per gli ampliamenti e per ogni altro
tipo di intervento.

Per i balconi, gli sporti praticabili in genere e le scale aperte di
aggetto al netto del parapetto, superiore a m. 1,50 si appiicano 1le
distanze previste per le nuove costruzioni.

Per i collegamenti verticali di sicurezza o in adeguamento alle
norme sull'abbattimento delle Dbarriere architettoniche valgono le
seguenti distanze:

a) m. 2 nelle nuove cecstruzicnij
%) guelle previste dal Codice Civile nelle costruzioni esistenti e nelle
sopraelevazioni.

I piani seminterrati, qualora costruiti fuori dal sedime del
fabbricato, devono osservare le distanze previste per le nauove
costruzicni.

Per gli spazi completamente interratil rispetto al pitano di campagna
e per eventuall opere di pertinenza delle costruzioni, comportanti scavo
o comunque non assimilabili alle normali costruzioni (piscine, vasche
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itologiche, contenitori di combustibili per uso privato, ecc.) sono
snsentite le distanze previsce dai Codice Civile.

Distanze inferiori possono essere previste negli strumenti attuativi
on previsioni planivolumetriche, sempre tuttavia nel rispetto di quanto
isnposto dal precedente art. 4,03,

Fatto salvo il rispetto dellie distanze minime previste dal Codice
ivile & sempre comunque ammessa la creazione di "cappotti” termici i1l
ui spessore non sia superiore a 10 cm., negli edifici esistenti alla
ata di adozione delle presenti norme £ ja cui realizzazione non sia
onsentita dal rispetto delle distanze minime come sopra definite.

E' sempre ammessa la costruzione in aderenza al cenfiine di proprieta

e preesiste parete in aderenza, o quando 11 lotto confinante sia libero

quando sia ediiicato con edificio a distanza uguale o superiore ai 10
., nel rispetto delle norme sulla distanza fra fabbricati.

Ai fini deile norme sulle distanze da osservarsi nella edificazczione
1 limite di zona desunto dalle cartografie di piano @& equiparato al
onfine di propriet, fatto salvo quanto previsto dai successivi artt,
,.05 e 4.06 per le distanze degii edifici verso strada.

Nelle pareti costruite sul limite di zonma & in ogni caso vietata
.'apertura di vedute che si affaccino su aree con destinazioni pubbliche.
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ART. 4,05

DISTANZE DEGLI EDIFICI VERSO STRADA

e

Fatto salvo gquanto disposto dal precedente art. 4,03 e dal
successivo art. 4.06, le distanze degli edifici dalla strada, misurate
perpendicolarmente alle fronti dell'edificio, non devono essere inferiort
ai seguenti minimi:

1] nelle zone omogenee A:
/ secondo gli allineamenti prescritti dalle tavoie di P.R.G./V.-
r”if\ nelle altre zone,eccettuate quelle di cuil ai successivi punti 3 e 4:

LS

a) m. 5 nelle nuove costruzioni, negli ampliamentl e nelle sopraele-
vazioni qualora nom ricorrano le condizioni di cui alla successi-
va lettera b);

.«rm«mmwﬂwww‘

b) quelle preesistenti, con {1 minimo assoluto di m. &, nella
sostituzione edilizia e nelle sopraelevazioni di edifici esisten-
ti fino ad un'altezza di m. 10;
Per i piani eccedenti tale quota si applica il precedente punto
al);

3) nelle zone industriali: m. 10;

4) nelle zone agricole:

a) m. 10 nelle nuoVe costruzioni, negli ampliamenti e nelle soprae-
levazioni qualora non ricorrano ie condizioni di cui alla suc-
cessiva lettera b);

b) quelle preesistenti, con i1 minimo assoluto di m. &4, nelle

sopraelevazioni di edifici esistenti che abbiano distanze
inferiori a m. 10;

5) nei "ghetti"™ di cui alla scheda 1 - Zone residenziali, punto 1.6:

a) quelle esistenti, per le sopraelevazioni e per gli interventi
fino alla ristrutturazione senza demolizione e ricostruzione

completa del fabbricato, e senza alterazioni della sagoma dello
stesso;

b) quelle previste dal Codice Civile, per la demolizione con rico-
struzione, per gii ampliamenti e per ogni aitro
tipo di intervento.

Per i balconi, le scale aperte e gli sporti praticabili o meno, di

aggetto al netto del parapetto, superiori a m. 1,50 si applicano 1le..

distanze previste per le nuove costruzioni.
I piani seminterrati, qualora costruiti fuori dal sedime del fabbri-
cato devono osservare le distanze previste per le nuove costruzioni.

Per gli spazi completamente interrati rispetto al piano di campagna
o per eventuall opere di pertinenza delle costruzioni, comportanti scavo
0o comungue non assimilabili alle normalil costruzioni (piscine, vasche
biclogiche, contenitori di combustibili per uso privato, ecc.) sono
consentite le distanze previste dal Codice Civile.
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L'inizio delle eventuali rampe di accesso per tali spazi nelle nuove
.ostruzioni dovri osservare una distanza di almeno m. & dalla strada, se
a2 stessa non & munita di marciapiede, m. 2 negli altri casi.

Distanze inferiori possonc essere previste regli strumenti attuativi
ton previsioni planivolumetriche, sempre tuttavia nel rispetto di quanto
iisposto dal precedente art. 4.03.



HTSTANZE DA TENERE NELL'ZDIFICAZIGNE FUORI DAI CENIRI ABITATI

Ai fini dell'applicazionme del D.M. 1 aprile 1968, n® 1404 {Distanze
minime a protezione del nastro stradale da osservarsi nella edificazione
fuori dal perimetro dei centri abitati, di cui alltart. 19 della legge 6
agosto 1967 n° 765) le strade di P.R.G./V. sono cosi classificate:

a) Autostrade: autostrada Als Bologna-Canosa e raccordi ail caselli (1)
- distanza dal ciglio m. 60;

b) Strade di grande comunicazione: S.S. n® 9 Emilia, S.S. n° 72 Rimini-
S.Marino, S.S5. n°® 16 Adriatica, Raccordo Autostradale (Santarcange-
lo-mare) - distanza dal ciglio m. 40;

c) Strade di media importanza: S.S. n°® 258 Marecchiese, Strada Provin-
ciale Flaminia Conca, Strada Provinciale Montescudo, Strada Comunale
Abbadaccia, nuovo collegamento stradale pede-collinare =~ distanza
dal ciglio m. 30;

d) tutte le altre strade Comunali e Provinciali fuori dai centri
abitati e dalle zone edificabili del P.R,G./V., distanza dal ciglio
m. 20,

Per gli edifici esistenti nelle fasce di rispetto stradale, come
pure in quelle fluvialil, cimiteriali e ferroviarie (in questo caso salvo
deroghe dell'Ente preposto}, sonc ammessi gli interventi di cui al
precedente art. 2.04.

Per le strade comunali di cui al punto d) del precedente elenco, ove
non siano indicate le fasce di rispetto stradale nelle tavole di P.R.G.,
al di fuori dei centri abitati dovranno osservarsi le distanze minime
esistenti per gli ampliamenti e 1le sopraelevazioni dei fabbricati
distanti meno di 20 m. dal ciglio stradale, non costituendo le stesse
strade di collegamento di importanza conunale o intercomunale, ma solo
viabilita di distribuzione interna (v. Circ. Min. LL.PP. n° 5980 del
30/12/70 applicativa del D.M. citato).

E' sempre ammesso nelle zone agricole, 11 trasferimento delle
costruzioni esistenti dall'ambito delle predette fasce al di fuori di
esse, comunque entro le superfici di proprieta, con conservazione della
Su preesistente anche se eccedenti i 1imiti di =zona purché non sia
superato 1'Uf = 0,01 mq/mgq. per la residenza colonica.

Per gli edifici civili nel Forese di cui alltart. 3.01 - Scheda
Destinazioni residenzialli, & ammesso il trasferimento delle superfici
esistenti al di fuori delle predette fasce nel rispetto dei parametri
edificatori per essi indicati nella scheda sopra richiamata, neli'ambito
delle superfici in proprieta.

T1 rilascio della concessione edilizia in entrambi | casi di
trasferimento & subordinato al preventivo impegno &lla demolizione del
fabbricato esistente oprima dell'abitabilita, garantito da apposita
fidejussione compurata sulla base dei costi di demolizione.



Oltra agli impianti di distribuzione del carburante esistenti e alle
1stallazioni opubblicitarie, nelle fasce di rispetto stradale e
srroviario, previo Nulla Osta dell'Ente competente, sono ammesse quelle
rtiviza accessorie alla mobilita, anche realizzate da privati, che non
smportino ura stabile ed 1irreversibile edificazione del territorio
ateressato, quali ad esempio:

parcheggi e aree di sosta 1in genere, con chioschi per la
sorveglianza e i1 ristoro;

parcheggi rouiottes © campers con 1 relativi manufatti precari per
l1a custodia, il lavaggio, 1a manutenzione, ecc.;

piazzali di esposizione per 12 vendita dei veicoli usati e non, con
{ relativi manufatti precari di servizio;

strade di arrocco, piste ciclabili o pedonali, piazzall di manovra,
ecc. -

In ogni caso & prescritta per 1a realizzazione dells opere di cui
jopra, una forte piantumazione delle ares interessate, che per almeno i1l
;0% devono assere mantenute a verde.

(1) Per raccordo al casello di ingresso si intende la viabilitz di
coliegamento tra ii casello e l'autostrada.
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ART, 4.07

VIABILITA'

Le indicazioni delle tavole di piano relative alla viabilita
(strade, sottopassi, percorsi pedonali, ecc.) sono prescrittive solo per
quanto concerne l'esistenza, la natura, l'ubicazione e la dimensione di
massima occupazione di terreno delle infrastrutture viarie, e non quelle
relative alla disciplina circolatoria conseguente 0 alla organizzazione
esecutiva della strada.

I1 computo dei parametri edificatori e delle distanze degli edifici
dalle strade & comunque sempre effettuato in rapporto alla valutazione
dell'ingombro stradale previsto nelle tavole di P.R.G., a prescindere
dalla minor occupazione conseguente alla realizzazione dei progetti
esecutivi della strada.

Per gli interventi che abbiano attinenza con strade esistenti, non
espressamente riportate nelle tavole di piano, sono da rispettarsi le
larghezze stradali esistenti, e cid anche per il loro prolungamento o
completamento,

Tn tale ultima circostanza (prolungamento o completamento), come
pure per la realizzazione di nuove strade, anche non esplicitamente
previste in P.R.G., ma comunque necessarie per il miglior disimpegno
circolatorio degli insediamenti, sono <comungue da osservare i seguenti
minimi:

a) strade a fondo cieco a servizio di singoli insediamenti e munite o
no di piazzola terminale, qualora i percorsi pedonali siano indi-

pendenti da quello veicolare: m. 73

b) strade a fondo cieco con le caratteristiche di gquelle di cui al
precedente punto a), filancheggiate da marciapiedi: m. 9, ivi
comprese le cunette e i marciapiedi;

c) strade interne di tutti gli altri tipi e funzioni: m. 10,50,
compresi { marciapiedi.
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TITOLO ve

NORME TRANSITCRIE E FINALI
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ART. 5.01
MODALITA' DI ENTRATA IN VIGORE DELLE PRESENTI NCRME

Le presenti norme entrano in vigore a seguito della pubblicazione
dell'atto di approvazione sul Bollettino Ufficiale della Regione,

Dalla data della delibera di adozione 1in. Consiglio Comunale si
applicano le misure di salvaguardia obbligatorie previste per legge.

I1 rilascio della concessione in sanatoria ai sensi del Capo 1IV®
della Legge n° 47/85 e successive modificazioni ed integrazioni
prescinderi dal rispetto delle presenti norme.



\RT. 5.02

10

]

*AEBRICATI OGGETITO DI CCNDCNO EDILI

Le opere abusive, legittimate tramite 21 rilascio di autorizzaziore
5> concessione edilizi{a in sanatoria, ail sensi del titolo IV® della Legge
2° 47/85 e successive modifiche ed integrazioni, anche se in contrasto
con le norme e le destinazioni di zona degli strumenti urbanistici
vigenti, possono essere oggetto di trasformazione edilizia secondo le
prescrizioni degli arctt, 2.03 e 2,04, Possono sempre sltresi essere
accorpate le pertinenze comunque autorizzate o legittimate per conseguire
un miglioramento estetico e funzionale dell'edificio e per conmnsentire una
migliore utilizzazione degli spazi a terra nel solo rispetto delle
distanze disciplinate dal Codice Civile.

Le costruzicnl sanate mediante le procedure autorizzative o©
concessorie previste dalla l2gg2, potranmno usufruire ove consentito dalle
norme di zona, anche a seguito delle varianti di recupero di cui agl:l
artt. 29 e 30 della Legge &7/85, di incrementi di volume e superficie
utile.

Qualora { manufarti come sopra sanati ricadano entro fasce di
rispetto stradale, fluviale, ferroviarie, cimiteriali, ecc., l'eventuale
accorpamento delle opere pertinenziali o accessorie, % consentito solo
arevio trasferimento al 41 fuori dalle fasce di risnetrto.

In tale ultinma ipotesi sono consentite comunque costruzioni in
aderenza e poOsSsono essere prasentate soluzioni progettuali unitarie tra
pid proprietari confipanti.

Le opere come sopra sapate DOSSCRO subire trasformazicni deile
destinazioni d'uso per un'adeguamento, anche parziale, alle destinazioni
di zona.
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ART. 5.03

USO TEMPORANEO DI AREE A PARCHEGGI

Stante 1la situvazione di £forte carenza di parcheggl a <£ronte del
costante aumento dell'indice di motorizzazione, si consente fino
all'adozione del nuovo P.R.G. 1la creazione di nuovi parcheggi di wuso
temporaneo non superiore a 10 anni, in ogni parte del territorio comunale
con autorizzazione edilizia a termine.

La realizzazione di tali aree di sosta eventualmente dotate delle
minime strutture in precario necessarie per la custodia delle auto e 1la
riscossione del pedaggio, dovra essere convenzionata col Comune per
garantire 1l'uso pubblico delle opere, e il ripristino dei luoghi al
termine del periodo di utilizzo autorizzato. Tale ripristino dovra essere
altresi garantito da apposita polizza fidejussoria.

Sono escluse dalla facolti di cui al precedente primo comma le aree
di pertinenza dei fabbricati ricadenti in zona A e quelle soggette a
vincoli ambientali e paesaggistici di cui alla legge n® 1497/39 e
successive modificazioni ed integrazioni.

In ogni caso la creazionme dei parcheggi non potra avvenire a
discapiteoe delle alberature dtalto fusto insistenti sulle aree
interessate, ed anzi dovra anche comportare la realizzazione di
interventi di arredo o di piantumazione idonei ad un corretto inserimento
ambientale.
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Allegato n°® 1

NORMATIVA

P.A.E.

(aggiornata con i nuovi riferimenti alle
norme ordinarie ai P.R.G.)
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PIANO COMUNALE DELLE ATTIVITA' ESTRATTIVE

Adottato con Delibera ai C.C. n° 143 gel 17/2/1979

Approvato calla Giunta Regionzle con aelibera n® 2243

agel 26/5/1982,

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Stesura modificata in sede ai controdecuzioni alle

osservazioni con Delibera ai C.C. 1251 del 28/12/1979

AGGIORNATA CON I RIFERIMENTI ALLA NUOVA NORMATIVA DI P.R.C.
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ART, 1 - FINALTTA' DEL PIANO

11 presente Fisno aisciplina 1'attivit2 estrattiva sia per quanto concerne le cave sia per
quanto attiene le acque minerali e termeli - ferme restando per queste ultime le competenze
previste aalle vigenti leggl - nell'obiettivo dai contemperare le esigenze produttive del
settore con quelle ai salvaguardia ambientale, paesaggistica e ai aifesa el suolo in un
quadro di corretto utilizzo celle risorse ai sensi delle Leggl Regionali n° 8 ael 26/1/1976
e n® 12 ael 2/5/1978 e successive moaificazioni e integrazioni, Le presenti norme sono
parte integrante delle Norme ai Attuazione ael vigente strumento urbanistico generale.



ART. 2 - NORMA GENERALE

Per la coltivazione aelle cave la citta ascavatrice dgeve murnirsi della competente
autorizzazione e si deve attenere alle presenci Norme tecniche in aipendenze gella natura
{aro-geo-morfologica del terreno e gel tipo ci sistemazione che & prevista a fine cavatura.

Le cave attive 2lla aata aella adozione del presente Piano delle Attivita Estrattive, che
risultino in tutto o in parte in contrasto con le destinazioni ai zona ael Piano o con le
presenti Norme, devono cessare 1tattivitd o adeguare aa esse il proprio pilano ai
coltivazione e ai sistemazione.

Il reperimento ai tutti i aati necessari alla corretta applicazione aelle presenti Norme si
intende a carico della Ditta richiedente 1'autorizza- zione e la loro chiara esposizione
deve risultare daila documentazione allegata alla domanda presentata ai sensi celle Leggl
Regionali richiamate al precedente Art. l.-

Dalle Norme in questione esulano tutte quelle prescrizioni ai polizia mineraria.
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ART. 3 - CAMPO DI APPLICAZIONE

Le presenti norme disciplinano je attivits estrattive, gli impianti al prima lavorazione e
le attrezzature ad essi connesse,

Per attivitd estrattive si intendono le modificazioni aello stato fisico del suolo tese a
estrarre, commercializzare e/o utilizzare come materiali ai cava i materiali ai cui al 3°
comma aell'art. 2 ael K.D. 29/7/1927 n® 1443,

Non rientrano nelle moaificazioni di cui al comma prececente le operazio- ni tenaenti al
miglioramento fonaiario delle aziende agricole purché non comportino commercializzazione
e/o utilizzo ael materiale estratto per fini non dairettamente connessi all'attivita
agricola.

Per impianti ¢i prima iavorazione s'intenaono:

- gli 4impianti ai trattamento per 1a frantumazione, macinazione, vagliatura,
classificazione, lavaggio e insilegglo aei materiali litolai;

- gli impianti ai stagionatura e stoccaggio, accumulo e caricamento @i materialil
argillosi.

Ogni interventc (aemolizione, ristrutturazione e nuova costruzione) che sl intenada
effettuare negli impianti & sogpgetto all'obbligo della concessione eailizia aa parte gel
Singaco ai sensi della Legge n° 10 ael 21/1/1977.

Per attrezzature di servizio s'intenaono { manufatti aaibiti el ricovero dei mezzi
meccanici impiegati, al ceposito ael materiali e al servizi cel personale addetto.
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ART. 4 - MODALITA' DI ATTUAZIONE

Le zone destinate ad attivit2 estrartive, inciviauate nelle tavole ai progetto con apposita
simbologia, sono zcne territoriali omogenee D al sensi dell'art. 13 cella legge Regionale
47/78 e sue modificazioni.

I1 piano si attua mediante intervento airetto e intervento urbanistico preventivo:

a) intervento diretto: l'attivita estrattiva per intervento airetto & consentita previa
autorizzazione convenzionata rilasciata aal Consiglio Comunale sentito il parere aella
Commissione Comprensoria- le per le Cave e Torbiere giusto quanto aisposto ail'art, 6
aells Legge Regionale 2/5/78 n° 13;

b)  intervento urbanistico preventivo: il rilascio agell'autorizzazione ai cui alla lettera
a) deve essere precequto da un piano particola- regglato ai iniziativa pubblica o
privata, formato e approvato ai sensi dell'art., 21 aella legge 7/12/78 n°® 47 e
successive moaifica- zioni e avente i seguenti contenuti:

1) schema di convenzione nella gquale sia compresa 1'ingicazione aell'encitd
cell'intervento in termini di superficie territoriale, aella superficie ai cava,
celle quantitia ai materiale aisponibile, delle quantitd ci materiale estraibile
rell'arco temporale al aurata aella convenziore, nonché 1'inaicazione aelle varie
fasi e le relative operazioni che si dovranno effettuare per giungere al
completamento dell'area, 1l'inaiviauazione ai tutte le opere infrastrutturall
necessarie e la specificazione gei ripristini da effettuare;

2)  estratto catastale con 1'inaicazione aei limiti 4i propriet2 e relative superfici
in scala 1:2000 nonch® un elenco catastale gelle proprietd e nel caso di piani
particolareggiati di iniziativa pubblica su aree ai proprietd privata, 1l'elenco
delle proprietd da espropriare;

3) stato di fatto altimetrico e planimetrico deila zona prima dell’intervento con
1'inaividuazione ai un caposalao fisso permanente aa riferire alle curve ail

l1ivello, in scala 1:500;

4) relazione geologico-mineraria.
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ART, 5 - GUANTITA' DI ESCAVAZIONE

11 Consiglic Comunale con propria ueliberazione stabilisce contestualmente all'approvazione
wei Programmi Piuriennali ui Attuazione le quantit2 massime annue ui estrazione per ciascun
tipo uil risorsa in relazione al preveuibile fabbisogno nel Circonuario, alla richiesta ui
mercato, alla situazione iurogeologica ed ambientale uelle aree ui estrazionme.

Per la ghiaia la quantitd massima ua estrarre non potra mai essere superiore a 550,000
mc/anno.

Nella quantitd massima ui ghiaia ua estrarre stabilitae ual Consiglio Comunale si intenue
compreso il volume estraibile consentito ualle Autoriti Competenti nell'slveo uel Fiume
Marecchia.
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ART. 6 - RIPLPTIZIONE DELLE CUANTITA' DI ESCAVAZICNE IN CIASCUN
PRCGRAMMA PLURIENNALE

Almeno sei mesi prima della scadgenza ai ciascun rogramma Pluriennale le Ditte interessate
all'estrazione ai qualsiasi tipo ai materiale dal sottosuolc dovranno presentare domanda al
Comune per 1‘'assegnazione ai una quantitd ai escavazione ai un ceterminato materiale nel
successivo Programma Pluriennsle ai Attuazione.

La domanda dovrd precisare la quantita ai estrazione per ogni tipo ai materiale che si
intenderebbe utilizzare per tutta la qurata del Programma Pluriennale, {naicando altresi in
maniera esauriente la aisponibilitd dei terremi allo scopo, e quanto necessario per
valutare la capacita proauttiva dgell'lmpresa.

E' fatto carico ai richiedenti produrre la documentazione necessaria ai quanto sopra a
correao cella gomanda e quanto sara loro richiesto ulteriormente cal Sindgaco per una
migliore valutazione dael caso,

Qualora per un geterminato tipo ai materiale la quantitl ci escavazione richiesta adalle
Ditte superi quella stabilita per lo stesso pericdo aal Consiglio Comunale, il Sinaaco
provvecerd alia assegnazione alle Ditte richiedenti la quantita al escavazione per tutta la
gurata del P.P.A., sulla base aella ripartizicne effettuata dal Consiglio Comunale.

Qualora nel caso il P.P.A, una o pil Ditte rinuncino a parte cella quantitd dal escavazicne
loro assegnate, 11 Sindaco potra assegnare tale quantitativo rinunciato fra le Ditte
rimanenti, secondo la ripartizione stabilita aal Consiglio Comunale.

11 Consiglio Comunale con la deliberazione ai approvazione aeil Programmi Pluriennall ai
Attuazione stabilisce inoltre quali aree potranno essere utilizzate a scopi astrattivi nel
periodo ai vaiiaita cei P.P.A. stessi.

L'assegnazione delle guantitd ai estrazione e 1'inaiviquzzione delle aree ai escavazione aa
parte cel Comune non costituisce autorizzazione a condurre untattivita estrattiva,

In sede ai prima applicazione gelle norme e fino all'inserzione nei P.P,A. delle previsioni
ai escavaziore, il C.C. deduce con propria gelidberazione, esecutiva nef{ moai orainari ai
Legge, la quantiti massima annuale complessiva ai escavazicne, la ripartizione fra le
aiverse Ditte.



L'escavazione dovri avvenire in tal caso solo come completamento della attivitz ai
coltivazione gi2 in atto per consentire la prosecuzione ai tale attivita,



ART. 7 - PIANI P.I.2.

I1 Comune in relazione al fabbisogno ai aree per attivicd estrattive, per garantire la
continuiti celle attiviti produttive, per assicurare una organicitad ai sfruttamento delle
risorse e ai visistemaziene ael territorio, nonch® in relazione alla situazione
idrogeologica ¢ paesaggistica, pud reperire le aree necessarie all'escavazione attraverso
P.I1.P. ai cui all'art, 27 aella Legge 22/10/71 n° 865.

le aree cosl reperite sono assegnate alle Ditte richiedenti secondo la graduatoria
stabilita conformemente all'apposito bando approvato dal Consiglio Comunale.
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ART, & - PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA

Le uomanue presentate ualle Ditre per {1 rilascio uelle autorizzazioni alla coltivazione ui
cave uevono seguire per quanto riguarua 1a forma e la uocumentazione allegata le seguenti
inuicazioni:

2)

3

%)

5)

Domanua in carta legale, sulla base uella legge fiscale vigente.

La uomanua uOVra essere presentata ual titolare uello sfruttamento uella cava, che pud
essere anche il proprietario uella cava, Da put essere soggetto uistinto wal
proprietario in base a contratto ui locazione, concessione o altro titolo giuriuico.

Ove il richieuente sia Societa, ou Ente, occorre unire il uocumento che comprovi 1la
legale rappresentanza uel soggetto che firma la uomenua.

La firma, ue parte uell'esercente, sulla uomanua ueve essere autenticata nei moui
legali vigenti.

Documentazione uel titolo conferente il uiritto ui coltivazione.

Ove {1 richieuente 1'autorizzaziome sia anche proprietario uella cava, uovra
presentare certificato, previsto ualle leggl vigenti, comprovante la propriet2 uella
cava, che potra coincluere o meno con 1a proprietd uel suolo.

Ove, invece, la richiesta sia presentata ua altro soggetto occorre presentare copia
welltztto costituente il titolo, ua cul risulti i1 tipo ui repporto giuriuico con il
proprietario (contratto «i locazione ecc.,) munita ui autentificazione nelle forme ui
legge.

I1 uocumento che costituisce titolo ueve conienere esplicitamente la previsione ui
attuare 1'attiviti estrattiva meuesima, i liniti e 1le responsabiliﬁé conseguenti, in
particolare la accettazione ua parte uel proprietario conceuente ui subentrare alla
Ditta escavatrice in ogni obbligo alla meuesima assunto per convenzione nei confronti
wel Comune alla cessazione uel contratto conferente i1 titolo all‘escavazione.

Estratto ui mappa catastale in scala 1:1000, oppure 1:2000.

Stralcio planimetrico wel P.A.E. comunale in scala 1:5000 allo scopo ui conoscere 11
rapporto tra la zona ove si intenue attuare 1l'attivitd estrattiva eu 1l restante
territorio, con 1'inulcazione uell'area ua sfruttare in iuonea grafia, ua cui si
eviuenzi altresi il rispetto ui tutti gli eventuali vincoll jurogeologici, paesaggi-
stici, militari, urbanistici e ui ogni altro genere.

Nulla-Osta rilasciato ual competente Lspettorato Forestale, ove la cava sis situata in
zona soggetta & vincolo iurogeologico, a sensi uel R.D. 30 Dicembre 1923 n® 3267.

2
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6) Relazione geologica con riferimento particolare a faglie e a considerazicni ai
stabilit: del terreno; idrogeologica sia per ci® che riguarda acque superiiciali che
per quanto riguarda acque sotterranee,

I3 Progetto ai coltivazione con aliegata planimetria (in scala non inferiore a 1:5,000) e
sezioni (in scala non inferiore a 1:200) dello stato attuale con il calcolo acella
quantita totale del materiale da cavare, 1a sua aistribuzione nel tempo, il metodo ai
estrazione, il profilo ai scavo e l'esatta superficie i{nteressata.

8) Progetto di sistemazione paesaggistica costituito da un piano wurbanistico ai
iniziativa privata se la zona prevede una sistemazione aa uso turistico per il tempo
libero, aa un piano ai utilizzo se la zona prevede una sistemazione a carattere
procuttivo (agricola, hosco). In ambeaue i casi essenziali sono una relazione tecnica
ea adeguate rappresentazioni cartografiche.

Nel primo caso occorrerd altresi allegare lo schema ai convenzione e quanto altro &
necessario per i piani attvativi ai iniziativa privata.

9)  Programma economico finanziario ove illustrare in relazione al piano ai coltivazione
la procuzione snnua, la gestinazione cel materiale, le lavorazioni eseguite in loco,
la mano d'opera e i mezzi impiegati, i pilani di ammortamento gdell'eventuale impianto
annesso alla cava e i programmi di investimento.

E' comunque facoltd del Sinaaco, sentita la Commissione Consultiva Circcnaariale per quanto
concerne le cave, richiedere, qualora si rilevi necessario, completament! ed integrazioni
aella documentazione,

Tutti gli elaborati componenti 1 progettl dovranno essere firmati oltre che aal richiedente
da un tecnico (architetto, ingegnere, geologo) abilitato per le rispettive competenze.
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ART. 9 - AUTORIZZAZIONI

I1 rilascio cell'autorizzazione all'aperturs ai nuove cave e alla

prosecuzione ai quelle in atto & aelegato al Comune sentito il parere
della Commissione Comprensoriale per le Cave e le Torblere.

L'autorizzazione hs durata massima pari a quella ael P.P,A., in cuil &
inserita e aurata minima ai un anno.

L'auvtorizzazione di estrazione & personale e non pud essere ceduta a
terzi, pena la revocs delltautorizzazione stessa.

E' comunque ammissibile che il soggetto autorizzato appalti a terzi
qualcuno aei tipi ai operazioni in cui si concretizza l'attivita
estrattiva, quale ad esempio, lo scavo, il trasporto, ecc.

In tale dipotesi non si ricade nella cessione della titolaritid aella
actorizzazione e ciod ai cessione del diritto allo sfruttamento daelle
risorsa, ma soltanto ai appaltl ¢i alcune delle sopradette operazionil che
hanno un carattere meramente tecnico.

Ccpia aell'autorizzazione all'apertura gelle nuove cave e alla
prosecuzione ai quelle in atto dovri essere trasmessa, allegando
planimetria dell'aresa ail cava, all'Ufficio competente della Regione -
Assessorato Ambiente e Difesa ael Suolo.
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ART, 10 = CCRVENZIONE

Fra la Ditta richieacente e il Comune daeve essere stipulata una convenzicne con la
determinazione altresi ai una cauzione che 1la Ditta deve versare al Comune come garanzia
gella corretta esecuzione aelle opere previste nel progetto ai estrazione e di
risistemazione del suolo. La convenzione cetta le norme specifiche, oltre le presenti, cul
1a Ditta deve sottostare a mente delle citate Leggl e agella Legge statale n" 10 ael
28/1/77.

I1 Consiglio Comunale, con propria aelibera, approva lo schema di convenzione tipo da
stipularsi per la coltivazione aelle cave con le Ditte interessate: tale convenzione sara
predisposta in conformit2 con Guella spprovata contestualmente con i1 P.A.E. Circonaariale.

Per le cave esistenti autorizzate ai sensi dell'art. 23 della Legge Regionale 3/5/78 n°® 13
3 ammesso i1 completamento delle escavazioni gii in atto, previa nuova autorizzazione e
fermo restando 1l'obbligo aelle Ditte a sottostare agli impegni assunti in convenzione ed {1
rispetto delle quantit2 max assegnate a ciascuna Ditta ai sensi del precedente art. 4.
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ART. 11 - STATI D'AVANZAMENTO E INTERVENIO D'UFFICI0

Ls Ditta titolare dell'autorizzazione dovrd ogni tre anni presentare al Comune, che lo
comumnicher: altresl alla Commissione Circonaariale per le cave, una relazione in triplice
copia nella quale sia evidenziato 1o stato a'avanzamento del progetto ai coltivazione e al
sistemazione aell'area.

L'eventuale riscontro della non rispondenza del templ al esecuzione previsti in progetto
comporterd, per le autorizzazioni @i competenza @el Sinaaco, la decadenza
aell'autorizzazione giz rilasciata.

In caso ai abbanaono aella cava o ai aifformitz rispetto al progetto ai coltivazione e
sistemazione approvato, nells eventuasliti che questi ultimi vadano eseguiti a'ufficio aal
Comune, la cauzione versata dalla Ditta al momento gel rilascio della autorizzazione aeve
essere sufficiente a garantire la sistemazione definitiva gel suolo e va computata in
relazione al costo delle opere ai risistemazione del terreno previste nel progetto,



ART, 12 - VIABILITA®

E' fatto cbbligo al richieuente ui provveuere al corretto uso eu alla manutenzione uella
vizbilits interessata ual traffico inuotto ualla cava, con le moualitd e saconuo le forme
statilite in convenzione.

Tale manutenzione si potra monetizzare sulla base ul quote parti.

Der le cave con annesso impianto ui lavorazionme o aventi un volume ui materiale estratto
superiore a mc, 80.000 annui, uevono essere previsti uue accessl carrai, in entrata e in
uscita, sempre che 1'Ente proprietario uella straua rilasci la competente autorizzazione.

F' consentita nell'ambito uel P.A.E., ivi comprese le zone uemaniali, 1la realizzazione ua
parte uelle Ditte estrattrici ul straue temporanee che abbiano 1l'esclusiva funzione ui
collegare le aree ul escavazione con quelle ui lavorazione e trasformazione uei materiall
estratti: in ogni caso comunque la Ditta interessata wovra mumirsi uel competente atto
amministrativo del Sinuaco (autorizzazione euilizia a termine).
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ART, 13 - SORVEGLIANZA

L'estrazione sard eseguita tenendc presente lz necessiti aa parte ael personale aadetto ai
effettuare controlli sul rispetto delle presenti norme e dei progetti presentati.

Vi saranno quinai per le cave alcuni caposaldai quotati e picchettati di riferimento, in
mmmero e collocazione adeguata all'esecuzione del controllo.

Le eventuali inacempienze o manomissioni riscontrate potranno portare alla sospensione
aell'autorizzazione,
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ART. 14 - IMPREVISTI

Gualora si verifichino in fase ci coltivazione conaizioni aifferenti o non previste aai
progetti presentati la Ditta titolare aell'autoriz- zazione 2 tenuta a sospencere i lavori
e darne immeaiata comunicazione al Comune, pena la decadenza gell'autorizzazione stessa.



ART, 15 -~ MIMETIZZAZIONE

Nel caso che la cava sis prospiciente straue pubbliche o in vista ul queste ueve essere
eseguita immeuiatamente una plantumazione ui alberi utalto fusto (Isb. 1) per una £fascia
larga almeno m, 20 in mouo ua creare una cortine mimetica.

In ogni caso ual margine esterno uwelle straue ui ogni tipo che non vengono eliminate per
consentire la coltivazione uelle cave, si govra mantenere uall'inizio uello scavo una
fascia ui rispetto ui m. 20 aueguatamente piantumats come SOpra.

Analoga fascia ul piantumazione ui m. 20 uovra essere mantenuta ual ciglio ui scavo agli
euifici che non vengono abbattuti nel corso uella coltivazione uella cava e uelle aree non
escavate ai sensi uel successivo art. 2l.



ART. 16 - TUIELA DEL PAECAGGIO

Qualora a giuaizio gel Comune, sentita le Commissione Circonazriale per le cave, 1l'attivita
estrattiva comporti notevoll moaifiche ai orgine paesaggistico o anche semplicemente la
qomanda ai autorizzazione non contenga elementl sufiiclenti per una conoscenza esauriente
della sistemazione finaie cell'ambiente su cui si & intervenuti e delle sue possibili
implicazioni a'oraine microclimatico, iarologico, geologico ed ecologico, {1 Singaco pud
sospendere ogni determinazione sulla comanda ai autorizzazione, chiecendo alla Ditta
interessata elaborati integrativi cel progetto ai coltivazione e ai sistemazione.

in ogni caso se il progetto interessa zone boscate oltre al nulla-osta rilasciato dal
competente Ispettorato delle Foreste dovra essere presentato il piano ai rimboschimento.



ART. 17 - MATERIALE DI SCARTO DI CANTIERE

La sistemazione ael terreno cel cappellaccio e gell'eventuale scarto Covri essere prevista
aai progettisti.

La loro collocazione dovri essere effettuata in modo aa non alterare la possibilitd n2 le
caratteristiche agrogeopedologiche aei terreni non escavati, nd interrompere canali o fossi
ai scolo superficiali, tranne guelll che rischierebbero ai allagare la cava: in tale ultimo
caso dovr: comunque essere prevista una idonea rete ai allontanamento delle acque.

Per le cave ai monte in particolare 1'eventuale materiale ai scarto potrd essere portato a
rifiuto in apposite aiscariche inaividuate preventivamente o sistemato in cumuli a se
stanti, modellati in maniera adeguata in mogo aa fondersi col paesaggio.

In tal caso i parametri ai pendenza da dare al cumulo, tenendo presente la non elevata
compattazione dovrannmo essere inferiori ael 30% a quelli inaicati per la sistemazione dei
profili ai abbandonmo della cava (Tab. 2).

Tn nessun caso 1'accumulo ai aetti materiali dovra essere ai pericolo per la stabilitd ai
un pendio.



ART. 18 - LAVAGGIO MATERIALI E SCARTI DT LAVCRAZIONE

Qualora il materiale estratto abbia necessitd ai essere lavato devono essere previste n°® 2
serie ai vasche ai decantazione costituite ciascuna aa daue vasche intercomunicanti e deve
essere assicurato 1'uso a rotazione wmedlante lo svuotamento. Inoltre daeve essere
preaisposto un sistema ai canali che regoli 1'approvvigicnamento al acque superficiali per
1'operazione ai lavaggio.

Ltacqua ai scarico non deve avere torbiditd superiore a quella consentita dalle
aisposizioni aella Legge 10/5/1976 n° 319,

Le vasche ai lavaggio dovranno in ognl caso avere caratteristiche ai profonaita e ai
permeabilitad tali aa non influire sulla potabilitd e qualitd delle acgue estratte
aall'acquedotto comunale.

Sara cura gelle Ditte che lavorano il materiale estratto mantenere pulite le vasche ail
lavaggio ea evitare che vi vengano scaricate sostanze organiche: l'effluente dalle vasche
deve comunque sempre essere conforme a quanto aisposto aalla Legge 10/5/1976 n® 319,

La chivsura gelle vasche, cessato 1l'uso, dovrd avvenire con materiale dinerte ai
composizione regolamentare la cui qualitd deve essere comunicata all'Ufficio ai Igiene
insieme alla data ai esecuzione lavori, per eventuale verifica a'ufficic.

Gli scarti di laverazione del materiale estratto, dovranno trovare collocazione nel
rispetto delle prescrizioni cei primi aue commi dell'articolo precedente nelle zone per
impianti ai iavorazione e trasformaziore ai materiali al cava.
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CAPO II° - NORMC DI ESCALVAZIONE

ART, 19 - IDROLOGIA SUPERFICIALE

Durante le lsvorazioni ed & cave esaurite 1'acqua ai aeflusso dovra essere regimata in modo
gz evitare erosioni, trasporto di materiali a valle e ristagni.

E' necessario che non sia sconvolta lz rete ai scolo aelle acque presenti nelle zone e,
aove non fosse possibile, le mocifiche apportate aevono essere concordate con tutti 1§
proprietari aei terreni interessati.

Lo smaltimento delle acque meteoriche aovri comungue avvenire in modo da evitare ristagni o
acquitrini.

I1 quadro idrogeologico aella zona con la inaiviauazione delle eventuali falae aovra essere
oggetto ai specifico stuaio.

Per assicurere uns adeguata preservazione ga possibili inguinamenti la profonaitd ¢i scavo
sar: sempre superiore ai almemc m. 5 cal livello massimo anmnuale aella prima falaa e
comunque nor Ssranno auterizzate escavazione al ai sotto al m. 10 aal piano ai campagna
originario per le cave al planc e al al softc cells quota pit bassa aell'area aa escavare
per le cave ai monte, salvo aiversa inaicazione cartografica.

Le escavazioni prospicienti il agemanio fluviale covranno essere protette lungo la porzione
¢i perimetro frontistante il £fiume da una fascia al salvaguaraia ai almeno 20 m. ai
larghezza adeguatamente piantumata, onde impecire {irruzioni «¢i acque in cava in
concomitanza con le ordinarie piene stagionali.

Sia gurante 1la fase ai coltivazione siz a2 sistemazione avvenuta dovra essere prevista e
mantenuta una adeguata rete di zllontanamento gelle acgue superficiali con introauzione nel
fiume per evitare ristagni delle acque nelle conche o0 infiltrazioni airette da esse nelle
f£alde sottostanti.

Prima dell'inizio aqeila coltivazione aella cava aovrenno essere chiusi tutti i pozzi
insistenti nell'area oggetto aell'autorizzazione con materiale impermeabile aella Tab, 3 -
Cat. A o con altri materiali le cui caratteristiche aevono essere comunicate all'Ufficio
t'Igiene per l'approvazione.



4RT. 20 - VERSANIT DI SCAVO

Le rengenze massime deil versaatl ci scava 7devono tener conto celle caratteristiche
geclogiche ael terreno e aella agestinazione riservata dal projetto 1l sistemazione.

In ogni caso non sono consentite pendenze superiori a gquelle previste in Tab, 2 per clascun
tipo ai materiale e comunque compatibili con ia stabilit2 qel terrero.

Qualora si rinvengano strati ai franapoggio o faglie o falge Gi acqua, sara necessaria una
approfonaita inadagine che inaiviaui esattamente le caratteristiche geologiche e che
permerta ai ccmseguenza la esatta geterminazione di un programza oi coltivazione e
sistemazicne che evigenzi la impossibilitz ael verificarsi ai Zenomeni ai frane o
swortamenti durante la coltivaziore o a coltivazione ulcimata.

Ad evitare smottamenti aovri inoltre essere sgarantita nel tempo (minimo 5 anni) una
continua attivit: agricola e/o forestale (Tab. 1) con adeguata semina ai miscugli ai
essenze foraggere per un veloce inerbimento, per i terreni allo sccpo previsti.
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APT. 21 - ESCAVAZIONE IR TERRERO DEMANIALE

L'autorizzazione ul escavazicne in terreno uel Demanio Zfluviale uovra essere richiesta
walle Ditte escavatrici all'Autorita competente al controllc uel regime iurico uel fiume,
previc nullg-osta uel Comune, a mente uelle citate leggi regionali.

Le Ditte richieuenti il nulla-osta sono tenute a presentare al Comune una relazione uella
Autoritid competente al controlle uel regime iurico wel fiume, contenente ogni informazione
e ogni uato utile alla velutazione uelle singole richieste ui nulla-osta, con particolare
riguaruo alle conseguenze uelle escavazioni sul regime Iiurico uel fiume nelle uiverse
conuizioni stagionali, a&lle implicazioni sullo smaltimento uelle acque superficiali uel
terreni circostanti 11 fiume, all'influenza uegli scavi sull'iurclogia sotterranea
sull'apporto ui materiale ghialosc e sabbioso a valle uei meuesimi.

I1 nulla-osta potra essere negato gqualora non ricorranc tutte le circostanze per i1 suo
rilascio eu in particolare non venga aueguatamente uimostrata la convenienza uelle
escavazioni in alveo per migliorare 1'assetto juraulico uel fiume e per effettuare il
ravvenamento uelle falue uella conoiue, o la gistemazione finale proposta non si inserisca
nel contesto ambientale e funzionale circostante a giuuizio uel Comune.

Alle Autorit: competenti al controllo uvel regime iurico uel fiume spetta 1'onere uella
sorveglianza sulle escavazicni in terremo uemaniale.

in nessun caso saranno consentite in forza uella Llegge n® 10 uel 28/1/78 operazioni
suscettibili «i mutare il percorso e l'assetto territoriale uel fiume con il coinvclgimento
ui terreni oltre gli atrtuall confini catastali uel Demanio fluviale.

La realizzazione ui opere anche aventi finalit: pubbliche 211'interno uel Demanio fluviale,
ua parte ui soggetti uiversi ua Amministrazioni statali necessita ui ccncessione euilizia e
weve sottostare comunque al particolari vincoll e rutela ui cui all'art. 33 uella Legge
Regionale 7/12/1978 n® 47,
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CAPO III® - TIPI DI SISTEMAZIONE

ART. 22 - RISISTEMAZIONE DELLE AREE ESCAVATC

E' cura ael titolare aell'autorizzazione ad estrarre la risistemazione del suolo secondo le
previsioni ai P.A.E. Comunale e conformemente al progetto approvato: tale risistemszione
dovri essere comunque ultimata completamente entro un anno aalla fine aell'attivitd ai
coltivazione nell'area interessata.

Le opere ai sistemazione prescritte nei aiversi azzonamenti al PLA.E. si aistinguono in:

- sistemazione aa uso agricolo (art. 26)

- sistemazione ad uso forestale (art. 27

- gistemazione a lago per ricarica aella conoice (art. 24)

- gistemazione aa uso turisticc e gel tempo libero (art. 25).

I progetti al sistemazione gelle singole aree aovranno tener conto gella configurazione e
agell'uso aell'ambiente circostante ed inserirsi armonicamente in esso, evitando la
creazione ai barriere fisiche o percettive. Per tale motivo, soprattutto per il primo e per
1tultimo tipe ai sistemazione sopra indicato, si aovr2 avere la massima cura a raccordaare
i1 terreno gii escavato con quelli contigul con pendenze non superiori & 20°, ed evitare il
ristagno ¢i acque nelle conche non gestinate ad uso lacustre.

I1 Sincaco per assicurare 1'idonea salubrit2 dei luoghi, un adeguato livello ai fruibilits
cei medesimi in relazione all'uso finale per essi previsto, nonché per riaurre
1'alterazione delle caratteristiche paesaggistiche gell'ambiente originario, pud anche
durante o aopo la risistemazione del terreno ordinare alle Ditte estrattrici o ai
proprietari che ac esse subentrano negli obblighi alla cessazione agel contratto ai
concessione, opere al movimento ai terra, ai ritombamento e ai piantumazione in relazione
al aeterminarsi ai situezioni impreviste in seae ai progetto iniziale che vanifichino le
previsioni da'uso nelia risistemazione aell'ambiente (aa es. allagamenti frequenti ai
terreni aa destinarsi all'agricoltura, frane e smottamenti ai profili ai abbanaono, ecc.).

In caso ai inadempimento il Comune potra eseguire direttamente le opere aaaebitandone le
spese relative all'interessato cavatore o proprietario nel moci e nelle forme ai Legge.

la convenzionme-tipo approvata aal C.C. al sensi gell'art. 10 gelle presenti Norme aovra
contenere 1'impegno delle Ditte a2 quanto sopra previsto.



Per le escavazioni in terreni permeabill si prescrive una fascia minima ai salvaguaraia ai
©. 20 galle zcne aciacenti non escavate.

Tale fascia non dovri essere mantenuta nel caso ai escav zioni successive o contemporanee
di aree contigue limitatamente alla parte ccmune del perimetro ail scavo: cid al fine ai
consentire un'adeguata organica sistemazione finale cel terreno.

Una analoga fascia di rispetto ai m. 20 dovri essere lasciata aagli eaificl ai interesse
storico ambientale (A3) per i quali valgono le norme per essi previste aal P.R.G./V e aagl
altri fabbricati ai cui il piano ai coltivazione ncn prevece 1'abbattimento.
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ART, 23 - SPECCHI D'ACQUA

L'eventuale sistemazione a specchio d‘'acqua sar? possibile se compatibile con le
gestinazioni ai Piano purché sis garentita la profonaitd minima gel fendao lacustre ai m. &4
onae sia possibile la ossigenazione aell'acqua e 1s immissione ai aaeguate specie ittiche,

Gli specchi d'acqua cosl realizzati dovranno essere collegati con il fiume Marecchia per
1'immissione e lo smaltimento aelle acque con reti jarauliche aotate di idonei sistemi ai
regoiazione.

1 cavatori per tutta la qurata agella loro concessione e 1 proprietari successivamente,
govranno con i successivi interventi:

- impeaire che 1'interramento del lago riduca ai oltre 1/3 la profonaitd originaria ael
lago o comunque inferiore a m. 4;

- garantire la pulizia aell'acqua e gelle sponde, come pure l'eliminazione ai erbacce ed
insetti molesti;

- eliminare conaizioni dai pericolo anche potenziale quali sabbie mobili;

- provvedere all'immissione perioaica ai adeguate specie ittiche nella quantitz e
qualit? prescritte dal Comune, assicurando la presenza costante aella specie Gambusia.

(ualora ls sistemszione & lago coinvolga pid proprietd il Comune potr2 consentire tale
sistemazione solo dopo la costituzione ai un Consorzio fra tutti 1 proprietari e i cavatori
interessati per provvedere alle cpere al risistemazione e agli interventi di cui al comma
precedente.

Comunque il profilo ¢i abbandono aelle sponde non consoliaate con idonei rivestimenti aovra
avere penaenze inferiori del 20% a quelle indicate nella Tab. 2 tenuto conto aell'azione
erosive aell'acqua.

Dovra essere inoltre mantenuta tutto intorno al lago unz fascia minima dif m, 20 ai
larghezza costituita aa materiale originale non manomesso.

Tali specchi d'acqua potrannc essere utilizzati secondo le inaicazioni ael presente pianc
sia per le attiviti turistiche, ricreative e sportive, che come bacini per la ricarica
gella conoide.

Dovr: essere reaatto un progetto ai piantumazione dell'area non oestinata a lago e delle
sponae.
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RT. 24 - LACEI DI RAVVENANENTO DELIA TFALDA

laghi per il ravvenaiiento gelia falaa possono essers realizzatl fuori gel Demaric
‘1yviale esclusivamente nelle aree allo scopo previste nelle tavole ai P.A.E. nel rispetto
telle norme ai cui all’articolo precedente.

fali 1laghi possono essere vtilizzati anche per la pesca, per attivitid ricreative e
turistiche, e come conche di alleggerimento delle punte ai piena.

In vista aell'utilizzo dello specchio d'acqua per attivita sportive, ricreative o
turistiche si dovra proceaere con Piano Particolareggiato a'iniziativa privata o pubblica
esteso a tutta l'area interessata dall'escavazione e nell'ambito agelle zone previste nel
P.A.E. Comunale, con la stipula al una convenzione che preveaa le conaizioni ai un uso

prevalentemente pubblico del lago e gelle relative sponde.

11 Piano dovr2 prevedere il costante approvvigionamento e ricambio d'acqua.
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ART. 25 - USO TURISTICC £ PER IL TEMPO LIBEROC

Per la sistemszione aa uso turistico e per i1 tempo liberc delle aree escavate occorre. la
spprovazione nei modi ai Legge ai un Piano Particolareggiato ai iniziativa privata o
pubblice esteso & tutta 1z zona oggetto del pisno ai coltivazione,

L'uso turistico e per il tempo libero & ammesso nelle aree gii escavate e ripristinate che
nella cartografia ai P.A.E. sono inaicate come zona P.G.S. TUR., zone per impianti
sportivi, Parco Comprensoriale, ciascuna con le proprie norme urbanistiche ai cui sl
successivo Titolo IV®.



ART, 26 - USO AGRICOLO

Per le aree che il progetto ci sistemazione prevege dopo 1'adeguato ritcmbamento per 1'uso
agricolo, aeve essere inaicato il tipo ai coltura che eventualmente preparera il terrenc
all'uso agricolo.

Comunque 1'attivita agricola deve essere garantita per almeno 5 anni.

Le aree sistemate ad uso agricolo sono soggette alla normativa urbanistica propria delle
zone agricole di cui al successivo art. 40,
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ART, 27 - USQO FORESTALE

Per le aree che il progetto ai sistemazione prevede dopo l'aadeguato ritombamento cella zona
e cel bosco aevono essere sempre indicate ie specie botsniche adeguate sl tipo ai terrenc
(Tab. 1) e il numero ai alberi o piante per ettaro aa sistemare garantendone la loro
sopravvivenza o integrazione per almeno 5 anni.

Tall aree potranno essere recintate solo con siepe viva @l altezza non superiore a m. 1,50
in modo da non costituire barriere percettive,.

Le preesistenze arboree isolate, in macchia o a filare, che rivestono qualche interesse
ambientale a giuaizio del Sincaco, sentiti i competenti organi consultivi, dovranno essere
mantenute e adeguatamente salvaguardate sia in fase ci coltivazione della cava che in fase
ai risistemazione.



ART. 28 - RITOAEACENTI

1 ritombamenti verrarmo eseguitl sempre con terreni non inguinanti e non polluenti armessi
per il caso specifico calla Tab. n® 3.

1 materiali ai Cat. B ai aetta tabella mon sono armessi nelle aree ccmprese in un raggio dai
800 m. a monte di pozzi ai rifornimento dell'acquedotto comunale. Altri materiali non
compresi nella tabella possono essere armeszi solo previo parere favoresvole aell'Ufficiale
Sanitario.

Dovra essere garantita nel tempo (minimo 5 anni) la quota cel terremo di ritombamento
prevista aal progetto e la potenza dello stesso govri essere adeguata all'uso cui @
destinato il terreno e tale da assicurare una dgepressione finale rispetto al piano ai
campagna originario non superiore a m. 6 e comunque tale aa avere il proprio fondo ad una
quota non inferiore al 1ivello ai magra del flume.

Nel caso in cui 1'area aello scavo sia prevista per il ritombamento la aistanza dal fronte
ai scavo al fronte ai ritombamentc ageve essere ai m., 50 al massimo, aurante 1ia
coltivazione.

I raccorai fra ie depressiocni ricavate e 11 piano ai campagna Qovranno essere aseguiti in
modo da 1on presentare ¢iscentinuitd ai profilo e pendenze superiori a 20° a sistemazione

eseguita.

11 ritcmbamento delle cave ai ghiaia dovri essere effettuato ccme da Tab. 4.



ART. 29 - PROGETTI DI RISISTEMAZIONE AMBIENTALE

le zone soggette a progetti ai risistemazione ambientale comprendono quelle aree che per
loro propria collocazione o per interventi i forte alteraziome ambientale o ancora per
1'attuale stato ai abbandonc e ai sottoutilizzo, necessitano sollecitamente ai alcune opere
volte al loro recupero funzionale e ad un organico inserimento ambientale, attraversc um
particolare coordinamento progettuale.

La risistemazione ai tali aree avverr: previa presentazione da parte dei privati
interessati ai progetto ai riassetto ambientale, elaborati con il coorainamento ael
competenti Uffici Comunali secondo le indicazioni ai gestinazioni d'uso contenute nelle
cartografie ai risistemazione ael P.A.E.~

Tali progetti estesi a tutta 1a propriet® o l'area escavata (rispettiva- mente mel caso ai
proprietari e ai cavatori concessionari) saranno approvati seconao la prassi e gli effetti
giuricici propri delle concessioni edailizie o, in caso ai risistemazione ad uso turistico e
ael tempo libero o lacustre, dei P.P. ai iniziativa privata o pubblica.

1 progetti riguaraanti fabbricati insistenti su proprietd anche solo parzialmente comprese
nelle zone soggette a plani ai risistemazione potranno essere approvati solc se includono
enche i progetti ai ristemazione ambientali dei aue commi prececenti e previa presentazione
ai iconea garanzia fiaejussoria per 1'esecuzione aelle opere previste nel progetto.

Le Ditte estrattrici possono ottenere 1'autorizzazione alla apertura ai nucve cave o alla
continuazione aella coltivazione ai cave gi2 in attivitd solo se hanno provveauto alla
sistemazione ai tutte le aree in precedenza da esse escavate, comprese nelle zone soggette
a P.R., nei termini incicati nei commi preceaenti.

Seno sciolte da tale obbligo qualora dimostrino 1a loro impossibilitid aa intervemire per
opposizione dell'attuzle proprietario.

Nei P.P.A. potranno essere incluse previsioni obbligatorie ai risistemazione ai aree
comprese nelle zone P.R.- Qualora i proprietari non abbiano provveduto a richiedere la
concessione ecilizia o 1'approvazione ael P.P. ai iniziativa private per gli interventl
sulle aree ai loro proprietd entro il perioao ai valicit: ael P.P.A., il Comune espropria
ai sensi aell'art. 13 gella Legge n° 10 ael 28/1/77.






TITOLOII° - ACOUE MINERALI E TERMALI

ART, 30 - CONDIZIONI PER L'ESTRAZIONE DI ACQUE MINERALI F TERMALI

Per un corretto uso del territoric e delle risorse le estrazioni ai acque minerali potranno
avvenire soltanto nelle aree inaicate nelle cartografie di P.A.E. con le aizioni:

- "Zona eaificata per 1'installazione di impianti ai estrazione e 1'imbottigliamento ai
acque minerali"

- "Zona inedificata per 1'installazione ai impianti ai estrazione e 1'imbottigliamento
di acque minerali"

- "Zona per l'estrazione ai acque minerali con agestinazione 2 parco".

Per le estrazioni ai acque minerali o termali 1‘'autorizzazione sarz rilasciata daalle
Autoritd competenti alle conaizioni previste aalle leggi vigenti in materia.

L'installazione ai impianti e la realizzazione ai interventi eailizi nelle zone ai cui al
primo comma potranno avvenire soltanto previo rilascio dei competenti atti amministrativi
da parte ael Sinaaco (concessione edilizia o autorizzazione eailizia), atti che sono
subordinati nel caso in questione alla stipula ai una convenzione fra la Ditte estrattrice
e 11 Comune ai sensi del successivo art. 31.



ART. 31 - CONVENZIONE PER INTESRVENTI MELLZ ZONE INTERESSATE
ALL'ESTRAZIONE DI ACOUE MINERALT

Nelle zome ui cui alllarricolo preceuente gli atti amministrativi in materia euilizia ui
competenza uel Sinuaco scno rilasciati suboruinata- mente alla stipula ui una convenzione
€ra la Ditta interessata e il Comune, conforme allo schema ui convenzionme tipo approvata
ual Consiglio Comunale per regolare i moui e le forme uei controlli, l'accessc uel pubblico
alle fonti, la fornitura ui acqua al Comune in casi uil emergenza, la somma che la Ditta
versa al Comune quale contributo per le spese ui manutenzione strauale e controllo, la
quantit3 massima annua ui estrazione.

Gli impianti uovranno essere muniti a spese uella Ditta emungitrice ul tutti gli apparecchi
e gli accorgimenti atti a garantire al Comune e alle altre Autoritd competenti il controllo
costante e immeulato uelle quantit2 estratte e la loro uestinazione (imbottigliamento, usi
terapeutici, lavaggio, ecc.).

La convenziome fra la Ditta e il Comune a cul & suboruinato il rilascio uegli atti
amministrativi su materia urbanistico-euilizia uovrd prescrivere la possibilitd ul uso
putblico e gratuito uelle fonti, con liberc accesso alle meuesime.

La convenzicne wovri altresl praveuere che in casi ui emergenza e per perioul ul tempo
limitat! (in ogni caso per non pid ui uue mesi all'amno) il Sinuaco possa uisporre un
uirottamento per uso acqueuottistico uelle acque, salvo rimborso alla Ditta uelle spese
uocumentate ui estrazione.
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ART, 32 - CONCIZIONI DI ESTRAZIONE

Liestrazione e 1'imbottigliamento ui acque minerali & soggetta alla uisciplina particolare
uelle leggl che tutelano la materia,

Tutte le operazioni relative all'estrazione e all'imbottiglismento uovranno avvenire in
mouo ua garantire la possibilitd ui controllo igienico uell'Ufficiale Sanitario o uei
funzionari ual meuesimo incaricati.

In caso ui inosservanza uelle norme igieniche uel caso, ui pericolo per la salute pubblica,
ui infrazione alle norme contenute nell'apposita convenzione con il Comune, e alle leggil
vigenti, il Sinuaco, sentito 1'Ufficiale Sanitario, pud uisporre la sospensione anche
immeuiata ul tutte le operazioni ul estrazione e imbottigliamento.
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T1TCLO III° - NORME URBANISTICHE

ART. 33 - ZONE PER IMPIANTI DI LAVORAZIONE E TRASFORMAZIONE DI MATERTIALE

DA CAVA

Destinazione: impianti proguttivi che lavorano e trasformano mate-
risli da cava con non pil @el 20% ai volume destinata
ag Uffici e alloggio per il custode.

Uf £ 0,1 mq./mq.

1f € 0,5 mc./mg.

D €H

per le aree gila eaificate con gestinazicne a impianti ai levorazione ai laterizi a
base argillosa, ivi comprese le formaci, le quantita ai eaificazione per 1'ampliamento
degli impianti esistenti & maggiorats ai seguenti valori:

+ Uf € 0,23 mq./mg.
+ 1f£ € 2.8 me./mq.

per le aree gili eaificate con volumetrie o aistanze in contrasto con le presenti norme
2 ammesso oltre la menutenzione ordinaria e straorainaria un incremento al cubatura
non superiore al 5% del volume esistente e comunque tale incremento non deve superare
i 500 me.

Per le prescrizioni riguardanti altre caratteristiche ai progetto (come ad es. aree al
parcheggio, verde, alloggio per {1 custode per ciascun complesso ai installazione) si
£fa riferimento a quanto previsto galle norme ai attuazione del P.R,G. per gli
inseaiamenti inaustrieli.

Gli inaici ai cui alle presenti norme sono computati secondo quanto previsto dal
?P.,R.C., precisanao che con le lettere D e H si intenadono rispettivamente aistanze aal
confini e l'altezza aei fabbricati.

Le aree destinate in cartografia aa impianti per la lavorazione e la trasformazione
dei materiali da cava sono da consigerarsi gii urbanizzate e pertanto escluse aai
vincoli ai ineaificabilitz propri delle zone ci tutela al sensi del 67 comma gell'art,
33 gella Legse Regionale n® 47 ael 7/12/1978. '



134

ART. 34 - ZONE INEDIFICATE PER L'INSTALLAZICNE DI TMPTANTI DI SSTRAZIONE
ED TMBCTTICLIAMENIO DI ACCUE MINERALT

- Destinazione: impianti al estrazione e imbottigliamento ai acgue
minerali, loczli ai ristcro e terme con non pil el
20% ai volume aestinato ad uffici e alloggi per il
custode.

- Progettc unitario su tutta l'area perimetrata nella cartografia ai
P.A.S‘

-  Uf €0,33 nq./maq.
- 1f € 1,8 mc./mq.
- D €1

- Per le prescrizioni riguarasnti altre caratteristiche al progetto come articolo
rrecedente.



ART. 35 - ZONE EDIFICATE PER L'INSTALLAZIONE DI IMPTANTI DI ESTRAZIONE
FD IMBOTTIGLIAMENTC DI ACCUE MINERALI

- Destinazione: Impianti ai estrazione ed imbottigliamento ai acque
minerali, locali ai ristoro e terme con non pit ael
20% ai volume destinato ad uffici e alloggio per il
custode.

- Progetto unitario comprencente tutta 1'area perimetrata nelle cartografie al P.AE. -
Le superficie unitaria ai intervento coincide con l'area classificata a zona eaificata
per l'installazio- ne ai impianti ai estrazione ed imbottigliamento ai acque minerall
jaddove nelle cartografie non sia previsto 1'obbligo dai progetto unitario.

- Uf € 0,45 mq./mq.

- H max = 10 m.

- DFH

- Per le prescrizioni riguardanti altre caratteristiche ai progetto come articole
precedente.
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ART. 36 = ZCFE PER L'ESTRAZIONE DI ACCUE MINERALI CCN DESTINAZION
A PARCO

Destinazioni: aree veral a parco con impianti ricreativi, terme, bar eda
impianti per estrazione di acque minerall o termali.

- Progetto unitario su tutta 1'area perimetrata in cartografia.
- Uf £ 0,01 mq./mq.

- 1f € 0,04 mc./mq.

-D £H

- Almeno il 70% della superficie del lotto va attrezzata a parco con
libero accesso per il pubblico.

- Almeno 11 5% aella superficie cel lotto va sistemata a parcheggic
alberato.

- La concessione & subcrainata alla stipula di una convenzione che regoll
in particolare le mcaalitd ai ctilizzazione della parte aperta al
pubblico.



ART. 37 - ZONE PER LAGEI DI RAVVENAMERTO DELLA FALDA

I1 progetto ai creazione del lago comprenae anche la sistemszione a parco comprensoriale
gelle aree non lacustri comprese nella zona, govrl essere approvato nelle forme proprie cei
P.P. c¢i esecuziore ai iniziativa privata o pubblica.

Per le aree circostanti il lago e comprese nella zona valgono le norme per il parco
comprensoriale ai cui al successivo articolo.



ART, 38 - FARCC CCUMPRENSORIALE

Veai art. 3.01 e scheda n° 4 cgelle lorme al Attuazione ael P.R.G.-

'.J
(W)
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ART. 39 - ZONE PER IMPIANTI SPORTIVI

Veai art. 3.01 e scheda n® & aelle Norme ai Attuazione ael P.R.G. (verge aa attrezzare).
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\RT. 40 - ZOWE PER ATTREZZATURE PREVALENTEMENTE TURISTICIE

ol

(P.G.S. TUR)

Jitre a quanto prescritto call'art. 3.0l e galla scheaa n® & dgelle Norme ai Attuazione del
?.R.G. si prescrive quanto segue per 1e aree cosi classificate nell'ambito ael P.A.E.:

- 1'area a destinazione sportiva non pud superare il 30% del lotto;

- ltarea a gloco e attivitd ricreative in genere non pud superare il 30% dell'iutero
lotto; :

- sono consentiti gli interventi volti a mantenere in adeguate conaizioni igieniche,
statiche e funzionali gli eaifici esistenti, anche se eccedenti gli inaici ai zona.

Destinazicni ammesse per tali fabbricati: residenza, commercio, pubblici esercizi,
accessori per impianti sportivi (spogliatoi, servizi igienici, ecc.).



ART, 41 ~ ZONE AGRICOLE NORMALI

Valgono le prescrizioni ai cui all'art. 3.03 aelle Norme ai Attuazione ael P.R.G.-



’._-I
s
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ART, 42 - ZONE AGRCFORESTALI

Valgono le norme celle zome agricole normall, ma {1 rilascio aella concessione e
gell'autorizzazicne edilizia & suborainato alla coltivazione forestale con alberi ai alto

asto ai almeno 1'80% cella porzione ai proprieta compresa nelle zone agroforestall
inaicate nelle cartografie ai P.A.E.-

Nel caso ai aziende agricole ricadenti in parte in zona agricola normale e in parte in zona
agroforestale sono cumulzabili gli inaiei ai fini{ eaificatori.



ART. 43 - COSTRUZIONI ARTIGIANALI E INDUSTRIALI RICADENTI IN ZONE A
DIVERSA CLASSIFICAZIONE

Valgono le norme ai cui all'art. 3.01 e scheaa n°® 3 delle Norme ai Attuazione ael P.R.G.-

14



ART, 4i&+ - AREE PER NOMADT

Zone ai intervento airetto al iniziativa pubblica per la realizzazione aqi strutture per io
stazionamento temporanec di nomaai:

- Uf # 0,05 mq./mq. per servizi igienici e ai carattere collettivo (tettoie, posti
cottura, lavanderia, ecc.);

- almeno il 50% dell'area deve essere piantumata con alberi aq'alto fusto a rapiaa
crescitas

- almeno il 20% dell'area deve essere sSistemata a parcheggl alberati.
La zona dovra essere servita da illuminazione pubblica e essere cotata al una rete ai

aistribuzione cella corrente elettrica cuil si potranno allacciare 1 aiversi allogglamenti
mobili,



’.J
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ART. 45 - ZONE FLUVIALT

Sono quelle aree demaniali cosi classificate nella cartografia ai risistemazione dal
P.R.G./V.

In tali zone sono ammesse operazioni volte alla regolazione iaraulica cel fiume, nonché 1la
creazione ¢i strutture precarie per l'esercizio dell'attivitd venatoria e al pesca in
ragione ai non piu ai 2 mg./ha.

Dovranno essere tutelate le specie arboree esistenti e curata la pulizia aell'intera area
ai pertinenze aelle costruzioni precarie.
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LRI, 46 - CCCRDIMAMENTO

I progetti ai sistemazione costituiti aa Piani Particolareggiati ai iniziativa privats o
pubblica per la sistemazionme turistica e a lago e/o da Piani ai utilizzo per 1la
sistemazione agricolo-boschiva, dovramao essere coordinati anche temporaneamente a cura
dell'Amministrazione Comunale secondc un programma di utilizzo prioritario del territorio.
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ART. 47 - RAPPORTI COL P.R.G. E CON IL P.:.E, CIRCONDARIALE

11 presente Piano e le eilegate norme fanno parte integrante asl P.R.G./V. vigente, ai cul
costituiscono integrazione e variante.

Per quanto non previsto aalle presenti Norme si fa riferimento alle inaicazioni del P.A.E.
Circondariale e alla legislazione vigente in materia.

Nelle aree cestinate alle escavazioni ai ghials o ai argilla interventi volti glla
costruzione ai edifiei o impianti non funzionali ail'esercizio dell'attivit2 agricola
(stalla, casa colonica, aeposito attrezzi, ecc.) anche se previste nelle tavole ai
risistemazione del F.A.E. non sono ammessl se mon §onO preceduti aallo sfruttamento
estrattivo gel suolo e della sua risistemazione.

In tutte le aree incluse nelle zone ai escavazione ai ghiaia o argilla fino al momento
gella lorc effettiva escavazione valgono a finl ecificatori le prescrizioni ai cui all'art.
3.03 aelle Norme ai Attuazione ael P.R.G.-

Gli zzzonamenti contenuti nelle cartografie ai aestinazione finale ai P.A.E. e le relative
porme costituiscono per il resto & tutti gli efferti le corrispondenti norme ai F.R.G. per
tutte le aree comprese entro le perimetrazioni al P.ALE.-



ART., 48 - SANZIONI E FACOLTA' DI DERCGA

Le sanzioni sono quelle previste per le infrazioni urbanistiche oltre a
quanto daisposto dalle vigenti leggil in materia e dalla convenzione.

I1 Sindaco, previa aeliberazione ael Consiglio Comunale, ha facolta ai
derogare alle prescrizioni del P.R.G./V, limitatamente ai casi ai eaifici
ea impianti pubblici o ai interesse pubblico.

Tale facoltd & suborainata al preventivo nulla-osta dei competenti
organi, ai sensi{ dell'art., 3 della legge 21 dicembre 1955, n. 1357 e
successive moaificazioni.



ART. 49 - PARTI COSTITUENTI IL PIANC

Sono parti costituenti i1 P.A.E, i seguenti elaborati:

1)

2)

3

Relazione {llustrativa

Tavola inquadramento territoriale
Tavole inquaaramento P.R.G./V.
Tavole inquadramento P.R.G./V.
Tavole statc ai fatto

Tavole ai progetto

Tavole destinazione finale

o

=10 = I~ T - T~ I~
o ©
m o W R0

aQ

Norme tecniche ai attuazione.

scala
scala
scala
scala
scala
scala

1:25.000

1:
1

1:

5.000
2.000
5,000

: 5.000

5,000
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ESSENZE CONSIGLIATE (Funte:

Ispettorato Ripartimentale delle Foreste ai

AREE DI COLLINA E IN GENERE TERRENI ARENACEQ-ARGILLOSI

Orniello

Olmo

Pino selvatico

Rovella (semina)
tano napoletano

Pioppo bianco

Bogolaro

AREE DI PIANURA

Platano
Pioppe bianco
Cipressino

ALREE A BOSCO PRODUTTIVC

Specie picppicole

Tiglio

Acero campestre
Cearo

Cipressino comune
Platano

Ciliegio selvatico
Leccio

Farnie
Ontanc

&AJ






TABELLA 2

PROFILI D'ABBANDOKO DI VERSANTI

Tivo di terreno Pencenze terreno
Argille 20°

Arenaria 30° - 40°
Ghiaia in natura 30° - 40°

Sabbia 40°

Roccia calcarea 45°






TARELLA 3

'.._l
(94
(8,

CLASSIFICAZIONE DEI MATERIALI

Categoris "A" -

Categoria "B" -

Categeria "C" -

Taonei alla aiscarica in tutte le cave:
1) Terrenc vegetale o terrenoc agraric proveniente aalla scarnificazione
cel primo metro ai coltre agraria nella cava o in altre cave.

2) Scarti ghiaiosi ai cava, cappellacci e trovanti al natura scistosa,
argillosa o Marnosa, frammenti ai roccla gessosa.

Iaonei alla discarica in cave non in airetto rapporto
coi pozzi ael rifornimento jarico-potabile urbano:

3) Limi fluviali o derivanti aai procedimenti inau- striali ai lavaggio
gei materiali litoiai.

4) Terreno inerte ed inerti lapidei misti provenienti ds escavezioni al
fonaazioni e sbancamenti gelltatti- vity ecdilizie e straaale.

5) Macerie ca cemolizioni ai favbriceti e vesiaui ai materiali aa
costruzione dai provenienza {naustriale - eaile (forraci lacerizi,
cementisti, cantieri ealli, javorazione marmi) ccn la precaucione che
in tall macerie siano assenti totalmente gli elementi estranei ai
origine petrolchimica, organica e guanto altro anche in rigotta
guantita possa geterminare potenziale veicolo al inquinamento ckimico e
batteriolcgico.

Non laonei al aepecsito indiscriminato nelle cave:

6) Rifiuti solial ai natura orgarica: ossa, resigul gi carne, pelo.
pesce, scarti alimentari, resicui agomestici in genere, ranagiie €
fogliami ga potature, legnc e suoci gerivati, imbsliaggi ¢l natura
orzanica, petrolchimica e metailica.

7) Rifiuti solici inorgenici inaustriall quali: vetri, metalli, scorie
e sabbie oi fonderia, ceneri aa inceneritore, fuliggini da pulitura ai
camini e calaaie.

8) Rifiuti soliai «ai rigine petrclchimica, resigel tessili o
cellulosici, gomme ai ogni tipe, resiaui soliai e liquiai ei olii
minerali e derivanti aal petrolio.

9) Fanghi, morchie e gepositi resiaui gai cicli c¢i lavorazione ci
attivita inaustriali ed agricolo- inaustriaii nonch? dai processi ai
cepurszicne ci acque. :
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